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Kurzfassung

Politische Entscheidungen die den Parkraum betreffen, sollten auf Auslastungsdaten zu
Stellplitzen im &ffentlichen oder privaten Parkraum beruhen. Uber die Auslastung der privaten
Stellplétze gibt es allerdings keine Daten, oder sie sind nicht 6ffentlich zugénglich. Diese
waren allerdings eine notwendige Basis fiir verkehrspolitische Entscheidungen, vor allem weil
Mafnahmen wie die Stellplatzverpflichtung der Wiener Bauordnung, oder das Parkpickerl
umstritten sind.

Diese Arbeit zielt darauf ab eine Methode zu finden, die eine Ermittlung dieser Auslastungs-
daten in der Stadt Wien ermoglicht. Dabei wird zuerst ein Untersuchungsgebiet festgelegt,
analysiert und in weiterer Folge auf verschiedene Arten untersucht.

Als Ergebnis werden mehrere Moglichkeiten aufgezeigt, die Datenlage zu erheben. Eine
sichere Aussage dazu kann allerdings nur unter mithilfe von Haus- und Garagenverwaltungen
getroffen werden.

1. Grundlagen

1.1. Definition und Abgrenzung

Im Rahmen dieser Arbeit werden nur Stellpldtze im privaten Bereich betrachtet. Sowohl die
untersuchten Freiflichen-Stellplatze (Abk.: FF-PKW), als auch die Garagen-Stellplédtze (Abk.: TG-
PKW) befinden sich in, oder unmittelbar neben Wohnhausanlagen. Garagen und Stellplétze, die
eindeutig Einfamilienhdusern zuzuordnen sind, wurden nicht berticksichtigt. Motorradstellplétze
zahlen ebenso nicht zum Untersuchungsgegenstand.

1.2. Arbeitsweisen
1.2.1. Recherche

Zu Beginn der Arbeit stand die Recherche, um herauszufinden, wie gravierend der Informations-
mangel in diesem Bereich tatséichlich ist und um Ankniipfungspunkte fiir das weitere Arbeiten
auszumachen. Das impliziert Zeitungsartikel, Berichte und statistische Erhebungen.
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1.2.2. Erhebungen

Figene Erhebungen wurden durchgefiithrt, um den Kenntnisstand fiir ein bestimmtes Untersu-
chungsgebiet hinsichtlich der Parksituation im privaten Bereich zu vertiefen. Das dabei erlangte
Wissen kann als Vorlage fiir umfassendere Arbeiten dienen.

1.2.3. Interviews

Im Zuge der Erhebungen wurden zahlreiche Konversationen, vor allem mit objektbetreuenden
Personen (Kap. 2.4.), aber auch mit Magistratsmitarbeitern und Interessensvertretungen gefiihrt.
Diese Interviews waren allesamt formlos und sollen das Bild, das aus der Recherchearbeit
entstanden ist, komplementieren. Hier galt vor allem, die persénlichen Meinungen und Eindriicke
zur Stellplatzauslastung im privaten Bereich einzufangen.

1.2.4. Interpretation

Auf Basis der oben genannten Methoden wurde evaluiert, ob sich die erhaltenen Ergebnisse
decken, wie eine effiziente Ermittlung zur Auslastung stattfinden kann, und was hypothetisch
moglich wire, um die Datenlage in gréflerem Umfang zu konkretisieren.

2. Recherche zur Ausgangslage

Auslastungsdaten zu privaten Stellpliatzen sind fiir das Gebiet der Stadt Wien nicht vorhanden.
Das Thema wird auch immer wieder in Interviews und Artikeln behandelt, wobei oft konkrete
Zahlen genannt werden. Diese Zahlen lassen sich aber nicht mit 6ffentlich zugénglichen Statis-
tiken erkléren, auch wenn im Zuge mancher Interviews mit vermeintlich offiziellen Statistiken
argumentiert wird.
Diverse Arbeiten, die im Auftrag der Stadt Wien erarbeitet wurden, weisen ebenfalls auf die
Notwendigkeit, bzw. die Inexistenz entsprechender Daten hin. Bereits 2012 heifit es in einem
Bericht zur Ausweitung der Parkraumbewirtschaftung, das keine Daten {iber private Abstellmog-
lichkeiten verfiigbar sind [1, S.34]. In dem Endbericht zum Garagenprogramm 2014, das ebenfalls
im Auftrag der Stadt Wien verfasst wurde, lautet es folgendermafien: ,,...mangelt es derzeit an
einer vollstindigen und konsistenten Datenbasis im Hinblick auf das vorhandene Stellplatzangebot
und die Stellplatzauslastung in privaten Garagen (Wohn- und Biirogebiude) sowie im dffentlichen
Straflenraum.” [2, Kap. 3.3.3.]

Es folgt, in chronologischer Folge, eine Zusammenstellung von Aussagen und Statistiken zu
diesem Thema. Bei Unklarheiten zur Datenlage wurde explizit bei den betreffenden Institutionen
oder Personen nachgefragt.

2.1. Artikel und Berichte

1. Eine Quelle, die nachvollziehbar iiber den Leerstand der GESIBA berichtet, ist der Stadt-
rechnungshof Wien. In diesem Dokument aus dem Jahr 2006 wird bei den verwalteten
Stellpldtzen ein Leerstand von 10 Prozent angefiihrt. [3]

2. In einem Artikel auf wohnnet.at wird von Seiten des Wohnbautriagers Sozialbau AG der
Leerstand mit 10-70 Prozent beziffert. [4]

3. Beziiglich einem Artikel von 2015, in dem von 10 000 freien Stellpldtzen die Rede ist
[5], wende ich mich an die Wirtschaftskammer, um nihere Informationen zu bekommen.
Nach schriftlicher und telefonischer Anfrage liegt seitens der WKO zum Zeitpunkt der
Fertigstellung dieser Arbeit keine Antwort vor.
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4. In der Projektbeschreibung von 2018 des VCO zu dem Start-up PAYUCA heifit es: ,, Allein
in Wien existieren in diesen Gebduden (private Wohn- und Biirogebdude, Anm.) mehr als
17.000 leerstehende Parkplitze." [6]

Auf Anfrage beim Unternehmen heifit es, dass es sich lediglich um eine Schéitzung des
eigenen Unternehmens handle und keine genaueren Erhebungen dazu existierten.

5. In einem Artikel der Presse wird ein Leiter der Raiffeisen Immobilien Vermittlung zitiert:
»In vielen Anlageobjekten, die wir betreuen, sind bis zu 50 Prozent der Stellpldtze nicht
vermietet." [presse2018]

6. ,650.000 private Abstellpldtze in Garagen und Innenhdfen gibt es laut Schdtzungen in ganz
Wien." [7]. Ebenso lautet es in einem Artikel des Kurier [8]. Diese Zahl stammt vermutlich
von einer Schétzung des Biiros der damaligen Vizebiirgermeisterin Maria Vassilakou aus
dem Jahr 2015 [9]. Auf eine schriftliche Anfrage bei der nachfolgenden Amtsinhaberin Frau
Vizebiirgermeisterin Hebein, lag bis zum Abschluss dieser Arbeit keine Antwort vor.

7. Ein Artikel des Standard zeichnet folgendes Bild: ,,Die Wohnbauvereinigung WBV-GPA
etwa hatte in den vergangenen finf Jahren einen durchschnittlichen Leerstand von rund
5,5 Prozent." [10]

8. Ahnlich lautet auch ein Artikel auf ORF.at. Der Wohnbautriger GESIBA eréffnet: ,, Etwa
fiinf Prozent in unseren Garagen sind derzeit frei“ Im selben Artikel wird von Verkehrs-

expertin Andrea Weninger aber auch auf Leerstdnde von bis zu 30 Prozent hingewiesen.
[11]

9. Bezogen auf einen Artikel der Zeitschrift des Osterreichischen Verbands Gemeinniitziger
Bauvereinigungen (GBV) [12, S.12], frage ich an, ob genaue Daten zur Auslastungssituation
bei den Mitgliedern vorhanden sind. Ich werde auf die GESIBA und das OSW verwiesen.
Laut Auskunft seien dies Unternehmen, die sich intensiv mit dem Thema auseinandergesetzt
hitten. Die GESIBA verwaltet auflerdem die Website parkplatzbérse.at, zur Vermittlung
von Leerstdnden. Diese steht auch fiir andere Anbieter zur freien Verwendung.

10. Auf Anfrage beim Osterreichischen Verband der Immobilienwirtschaft (OVI) wurde mir
mitgeteilt, dass sie selbst iiber keinerlei Daten zur Stellplatzauslastung Threr Mitglieder
hétten.

11. Auf Anfrage bei der MA 18 beziiglich einer Grafik die die Stellplatzanzahl der inneren Bezirke
aufzahlt (https://www.wien.gv.at/verkehr/parken/entwicklung/kennzahlen.html) wur-
de mir mitgeteilt, dass es zur Gesamtzahl von privaten Stellplatzen keine aktuellen Er-
hebungen, mit Ausnahme der Parkraumbilanz (siehe Kap. 2.2.), gibt. Die verwerteten

Daten zu den privaten Stellplatzen stammten dabei aus der Hauser- und Wohnungszahlung
(HWZ) 1991.

12. Seitens der Statistik Austria gibt es im Bericht ,Wohnen 2019 - Mikrozensus Wohnungser-
hebung", Daten zu den verfiigbaren Stellpldtzen pro Haushalt. So ergibt sich bei 912.100
Haushalten in Wien [13], durch Hochrechnung eine Zahl von 269.982 dazugehorigen Stell-
platzen. Gezéhlt und hochgerechnet wurden die pro Haushalt verfiigharen Stellplétze
(angemietet oder im Eigentum), bis zu einer maximalen Anzahl von 3 Stellplatzen.

Die Aussagen diesbeziiglich sind daher sehr subjektiv zu beurteilen und ergeben kein ganzheitliches
Bild iber die Auslastung von privaten Stellflichen im Wiener Stadtgebiet. Am wahrscheinlichsten
sind die Aussagen seitens der Hausverwaltungen WBV-GPA und GESIBA zu werten (Punkte 7
und 8). Diese Unternehmen sind in der Regel, sofern sich die Stellplitze nicht in Eigentiimerschaft
der Bewohner befinden, auch fiir die Vermietung und Vermittlung von Stellpldtzen in den



4 Moglichkeiten der Datenerhebung zur Auslastung privater Stellplatze

verwalteten Hausern zusténdig. Dabei handelt es sich um sehr grofle Unternehmen, die im
gesamten Stadtgebiet von Wien jeweils mehrere Tausend Wohnungen verwalten. Sie versuchen
ebenfalls iiber eigene- oder Fremdportale, freie Garagenstellplitze aktiv zu vermitteln. Es kann
also davon ausgegangen werden, dass betreffende Unternehmen einen guten Uberblick iiber ihre
aktuellen Leerstdnde haben.

Der Datensatz HWZ 1991 der Statistik Austria [13] ist nicht 6ffentlich, kann aber wahrscheinlich
im Zuge eines konkreten Forschungsvorhabens eingesehen werden. Fiir eine grobe Abschéitzung
wiirde der ca. 30 Jahre alte Datensatz eventuell geniigen.

2.2. Parkraumbilanz - Bezirk Neubau

Die Parkraumbilanz stellt unter anderem die Anzahl der privaten Stellpldtze im gesamten 7.
Bezirk aufschlussreich dar. Demographische Daten oder KFZ Statistiken werden hier auflerdem
bis auf Baublockebene aufgeschliisselt [14], sind aber in der Regel, auf kleinrdumiger Ebene,
offentlich nicht zugénglich (siehe Kap. 6.1.).

Auf Nachfrage bei der Bezirksvorstehung des 7. Bezirk, wurde die Vorgangsweise zur Erstellung
einer Parkraumbilanz wie folgt erklért: Die Basis bildete eine Parkraumbilanz aus den Vorjahren.
Im Zuge einer Begehung wurde bei moglichem Zugang zu den Garagen eine Zahlung der Stellplatze
vorgenommen, u.A. mit Korrektur, falls die vorliegenden Daten aus dem vorherigen Bericht
nicht mehr aktuell waren. Dazu wurde, fortlaufend iiber die Jahre, eine Liste mit Stellplatzen
in Neubauten gefiihrt, was eine Fortschreibung der Daten erlaubt. War kein Zugang moglich,
versuchte man iiber Kontakte, die Stellplatzzahl herauszufinden. Bei den restlichen Garagen zu
denen keine Informationen vorlagen, wurden entweder Pldne gesichtet oder Platzverhéltnisse
geschatzt.

2.3. Stellplatzdatenbank

Seit einiger Zeit versuchen zwei Institutionen der TU Wien iiber die Website https://www.
stellplatzdb.at/ einen Uberblick iiber die Auslastungssituation bei privaten Stellplitzen zu
bekommen. Hier wird {iber Crowdsourcing versucht, zwei wesentliche Kennzahlen pro Objekt zu
ermitteln: die Gesamtanzahl der Stellplédtze und die Anzahl der tatséchlich besetzten Stellplatze.
Empfohlen wird mehrmaliges Zéhlen, jeweils abends. Vom Teilnehmer ermittelte Daten werden
dann unter Angabe wesentlicher Daten (Ort, Zeit, Art der Immobilie, etc.) in ein online-Formular
eingetragen.

2.4. Auskunft der Objektbetreuer

Einige Gespriche die ich mit den Hausverwaltungen bzw. den Garagenbeauftragten fithren konnte,
fihrten zu einem groben Bild hinsichtlich der Stellplatzvermittlung und -auslastung aus Sicht
des Unternehmens oder der Person. Zusammenfassend liste ich hier, unabhéngig von Person oder
GroBe des Unternehmens, die sinngeméfien Aussagen auf. Es ist anzumerken, dass diese Aussagen
sehr subjektiv sein konnen evtl. nicht die tatsdchliche Unternehmenssituation wiedergeben.

Die Frage, wie diese die Garagenauslastung der von ihnen verwalteten Objekte im 14. Bezirk
bewerten, lieferte folgendes Bild:

e 5 Personen sagten, dass die Auslastung im 14. Bezirk gut bis sehr gut sei.

e 1 Person sagte, die Auslastung sei nicht zufriedenstellend.

e 2 Personen konnten keine Aussage dazu treffen.

Zur Frage, wie es um die gefiihlte Garagenauslastung in ganz Wien stehe, gab es folgende
Aussagen:
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e Es gibt keine internen Statistiken innerhalb des Unternehmens. Die Auslastung wird als
sehr hoch angesehen. Seitens der Hausverwaltung muss nicht sehr viel Zeit aufgewendet
werden um Leerstand neu zu vermieten. Es gibt zumeist Wartelisten bei den Objekten,
somit ist in der Regel keine aktive Suche seitens der Hausverwaltung erforderlich. Dariiber
hinaus wird Leerstand auf einer eigenen Website angeboten.

e Generell gibt es eine sehr hohe Auslastung. Das Unternehmen hat aber zumeist Objekte
im Westen von Wien. Aufgrund der guten Nachfrage wird nur an hausinterne Bewohner
vermietet.

e Es ist keine generelle Aussage moglich. Es gibt Bezirke in denen die Auslastung bei 100
Prozent liegt, und Bezirke die weit darunter liegen.

o Es ist keine generelle Aussage moglich. Die Auslastungen unterscheiden sich nach Bezirken
stark. Freie Platze werden auch oft nicht aktiv vermittelt, was zu langeren Leerstandszeiten
fiihren kann.

e Die Objekte sind immer nahezu voll ausgelastet. Es gibt Wartelisten. Gefiihlt werden viel
zu wenig Stellplatze in den Wohnhéusern errichtet.

e Im 14. Bezirk gibt es eine sehr hohe Auslastung. Allerdings werden im untersuchten Objekt
sehr niedrige Preise verlangt. Generell herrscht in Neubauten, vor allem anfangs, viel
Leerstand, der sich mit der Zeit allerdings minimiert.

o Generell gibt es keine gute Auslastung.

Aus den Inhalten der Gespriache habe ich noch drei weitere Aussagen gefiltert, die im Bezug auf
Auslastungsdaten relevant sind:

e Im Gebiet wurden Preisunterschiede von mehr als 100 Prozent festgestellt. Dementsprechend
ist eine Garage voll ausgelastet, und die daneben hat aufgrund des hohen Preises Leerstdnde
aufzuweisen.

e Das Engagement der Verwalter, Stellplitze zu vermieten hat auch einen grofien Einfluss
auf die Auslastung. Oft werden Wartelisten gefiihrt um Leerstandszeiten zu minimieren,
oder versucht, Leerstdnde iiber Websites anzubieten. Geschieht dies nicht, ist auch mit
Leerstand zu rechnen.

e In Neubauten, vor allem in Randlagen herrscht laut Aussagen oft mehr Leerstand als in
anderen Gebauden. Die Prioritdtensetzung z.B. bei jungen Familien mit wenig Budget
verlange oft nach keinem eigenem Stellplatz, wenn kein Auto vorhanden ist, oder das Parken
auf méBig ausgelastetem offentlichen Parkraum giinstiger ist.

3. Untersuchungsgebiet

3.1. Kriterien

Die Wahl des Untersuchungsgebiets ist fiir représentative Aussagen einer Studie, bezogen auf
den betreffenden Bezirk oder die Stadt Wien, von Relevanz. In dieser Arbeit steht allerdings
vordergriindig, Moglichkeiten der Datenermittlung zu finden und zu vergleichen. Zudem wird
versucht, die Analyse vollumfénglich durchzufithren. Das heifit es werden alle vorher definierten
Stellplatzflachen in dem Untersuchungsgebiet betrachtet. Folgende Kriterien beeinflussen die
Wahl des Untersuchungsgebiets:
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3.2.
Auf

. Es wird ein Gebiet mit sozialem Bezug gewéahlt. Personliche Kontakte, die in diesem Gebiet

wohnhaft sind, kénnen eine Datenermittlung erleichtern, da man so leicht Zugang zu den
betreffenden Stellplatzflichen bekommt.

. Das Vorhandensein von mehreren Tiefgaragen verschiedener Bautrdger und Hausverwalter

soll sicherstellen, dass eine ergiebige Datenlage erstellt werden kann. Da bereits anfinglich
die Vermutung nahe liegt, dass eine Auskunft iiber die Auslastungsdaten seitens der
Hausverwaltungen aus diversen Griinden abgelehnt werden wird, minimiert sich das Risiko,
keine Daten zu erhalten.

Durch die Ubereinstimmung der Grenze des Untersuchungsgebiets mit statistischen Zihl-
grenzen, kann man eventuell iiber statistische Daten eine Aussage zum Leerstand treffen
(siehe Kap. 4.4.). Kleinrdumige statistische Daten sind bis auf Baublockebene verfiighar
(siehe Kap. 6.1.). Darauf folgt eine Zusammenfassung in Zahlgebiete oder Z&hlspren-
gel, und dariiber in Zahlbezirke (ZB). Daten auf Ebene der Zahlbezirke werden nor-
malerweise veroffentlicht und sind leicht einzusehen (z.B.: https://www.data.gv.at/,
https://statcube.at/). Zdahlbezirke konnen allerdings mehrere Quadratkilometer umfas-
sen, und sind fiir eine voll umfassende Analyse mit sehr grofem Aufwand verbunden.

Festlegung

Basis der oben formulierten Kriterien wird ein Gebiet gewéhlt, das in meiner unmittelbaren

Wohnumgebung liegt und nach einer Begehung passend erscheint. Es umfasst ein Zahlgebiet
(Zéhlgebiet Nr. 91401064) mit einer Fliache von ca. 15,5 ha. In dem Gebiet gibt es mehrere
Griinderzeitbauten, die selten iiber Garagen verfiigen, allerdings auch viele jlingere Gebéude, die

sehr

oft auch grofle Garagen zu haben scheinen. Eine dichte, zumeist geschlossene Blockrandver-

bauung ist gegeben. Da nur wenige grofle Gebdudekomplexe vorhanden sind, ist wahrscheinlich

eine

Vielzahl verschiedener Hausverwaltungen vorhanden.

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebiets im Stadtgebiet von Wien. Eigene Darstellung, Karten-

basis: OSM
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Das Gebiet ist nordlich begrenzt durch die Hiitteldorfer Strafle, siidlich durch die Linzer Strafe,
westlich durch die Hochsatzengasse und 6stlich durch die Zehetnergasse.

4. Untersuchungsmethoden

Die Herangehensweise ist bei allen Methoden unterschiedlich. Sie unterscheiden sich stark hin-
sichtlich Zeitaufwand, Fehlerpotential und Ergebnis. Allen Methoden voran gilt es, auszumachen
in welchen Gebauden sich Garagen- und Freiflichen-Stellplatze befinden. Daraufhin wird versucht,
die zugehorigen Hausverwaltungen und etwaige andere Daten zu erfassen.

4.1. Vorarbeiten
4.1.1. Begehung
Folgendes soll bei der Begehung festgestellt werden:
o Lage der Garagen
e Hausverwaltungen oder Eigentiimer der Objekte mit Garagen

Die Hausverwaltungen sind oft ersichtlich an den Auflenwénden. Ein Blick durch die Eingangstiire,
die in fast allen Féllen durchsichtig verglast ist, auf den Aushang im Treppenhaus oder auf
eventuell angebrachte Schilder, lassen ebenso auf die Hausverwaltung schlieen. Somit wurden in
einer ersten Begehung bereits bei 11 von 31 Stellplatzflichen die zugehérigen Hausverwaltungen
ermittelt.

Abb. 2: Ersichtlichkeit von Hausverwaltungen

Durch Internetrecherche habe ich versucht herauszufinden welche Hausverwaltungen in den
restlichen Objekten zustdndig sind. Das fiihrt allerdings nur zu bescheidenem Erfolg. Mit ein-
facher Adressengabe bei géingigen Suchmaschinen, konnte ich nur drei weitere Objekte einer
Hausverwaltung zuordnen. Eine weitere Begehung war daher unerlésslich. In dieser wurden
zusétzlich Bewohner direkt befragt. Entweder ich traf diese zuféllig am Hauseingang an, oder ich
ersuchte wahllos tiber die Gegensprechanlage jemanden um die Information, oder darum, mich
in das Haus zu lassen um am Aushang selbst nachsehen zu kénnen. In der zweiten Begehung
konnte ich so, bis auf das Objekt Zehetnergasse 35, alle Hausverwaltungen ermitteln.

Hinzuzufiigen sei, dass ein warmer, sonniger Tag diese Erhebung durchaus erleichtern kann.
Die Frequenz der ein und ausgehenden Personen ist wesentlich hoher. Manchmal waren die
Hauseingangstiiren auch zum Liiften gedffnet. Informationen iiber die Gegensprechanlage zu
erhalten war deutlich schwieriger, da die Bewohner oftmals misstrauisch sind. Ein Trick dabei
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sind Kanzleien oder Arztpraxen: diese verfiigen oft iiber automatische Tiir6ffner, wodurch man
im Treppenhaus nach Aushidngen der Hausverwaltung suchen kann.

In den weiteren Erhebungen ist das Objekt in der Felbigergasse 81 nicht beriicksichtigt. Hierbei
handelt es sich um einen, unter anderem gewerblich genutzten Parkplatz eines Pensionistenwohn-
heims.

4.1.2. Planarchiv

NS

CRAGEMIFTIGAUGE | Al
WORIHALS &

|78

Abb. 3: Im Planarchiv

Um die Anzahl der Stellpldtze in den Objekten zu ermitteln, frage ich bei der MA 37 um
Planeinsicht an. Nach Ubermittlung einer universitiren Bestitigung und einer Adressliste wird
mir diese auch mit Terminvereinbarung gewéhrt. Somit kann ich anhand der eingereichten
Unterlagen und Plédne die Stellpldtze pro Objekt zéhlen. Dafiir habe ich fiir 26 Objekte vier
Stunden benétigt, wobei die Einsicht mit maximal einer Stunde pro Tag begrenzt ist. 5 Objekte
wurden nur im Zuge einer weiteren Begehung nachtriglich erfasst. Das Ergebnis ist in Abb. 4
und Abb. 5 ersichtlich. Die Pfeile markieren dabei die Garagen- oder Parkplatzeinfahrten.

Abb. 4: Lokalisierung der Garagen mit Stellplatzanzahl. Eigene Darstellung, Kartenbasis: OSM
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Objekt Begehung und Planeinsicht
Katastralgem. Oberbaumgarten Zweitadresse Einlagezahl PKW - TG PKW - FF
Hiitteldorfer StraRe 297 388 23 0
Hitteldorfer StraRe 299 Kefergasse 35 398 14 0
Hitteldorfer StraRe 301 36 8 0
Linzer StraRe 252 Felbigergasse 107 b 26 27 0
Linzer StraRe 260 34 22 0
Hochsatzengasse 34 Hutteldorfer StraRe 315 6 22 0
Hochsatzengasse 32 460 14 0
Kefergasse 24 395 51 0
Kefergasse 23 11-1 38 0
Kefergasse 20 Linzer StraRe 262-264 403 16 0
Kefergasse 19-21 11-2 38 0
WaidhausenstraBe 11-13 560 57 0
WaidhausenstraRe 19 Hitteldorfer StraRe 293 37 25 0
Waidhausenstrae 1-3 Linzer Strae 256 32 35 0
Felbigergasse 132 Linzer StraRe 274, Hitteldorfer StraRe 311 8 36 0
Felbigergasse 130 Hutteldorfer StraRe 305-309 10 64 0
Felbigergasse 113 400 13 0
Katastralgem. Unterbaumgarten Zweitadresse Einlagezahl PKW - TG PKW - FF

Hitteldorfer StraRe 257 b-c 893 26 0
Hutteldorfer StraRe 257d Felbigergasse 88 und 87 894 16 0
Hitteldorfer StraRe 277 Felbigergasse 106 326 32 0
Linzer StraRe 246 Felbigergasse 105B 55 20 0
Linzer StraRe 240 Felbigergasse 103 51 21 0
Linzer StraRe 238 Felbigergasse 101 50 9 0
Linzer StraRe 222 36 0 7
Linzer StraRe 220 34 9 0
Felbigergasse 88 148 3 18
Nachtrag

Felbigergasse 90 0 7
Felbigergasse 108

Felbigergasse 111 Waidhausenstrae 9 5 0
Felbigergasse 118 3 3
Zehetnergasse 35 0 19
Summe 647 54

Abb. 5: Ergebnis der Vorarbeiten

4.2. Methode 1
4.2.1. Erhebung

Die bereits ermittelten Hausverwaltungen werden kontaktiert und direkt zur Auslastung der
Stellplatzflichen befragt. Bei allen Gesprichen wurde héndisch ein Protokoll gefithrt. Darauf
wurden Kontaktpersonen, Datum, Uhrzeit und Inhalt des Gespréchs vermerkt, um nachtraglich
den Uberblick zu behalten und die Nachvollziehbarkeit zu gewiihrleisten (Anhang A). Die
erhaltenen Ergebnisse bei direkter Anfrage wurden in Abb. 6 zusammengefasst.

Antwort ausstandig Diese Unternehmen haben auf telefonische und schriftliche Anfrage bis zum
Abschluss dieser Arbeit nicht geantwortet.

keine Auskunft Einige Unternehmen teilten mit, dass sie aus diversen Griinden keine Auskunft
geben mochten. Die Garage in der Hochsatzengasse 34 befindet sich génzlich im Besitz
einer Privatperson, daher konnte mir dariiber keine Auskunft gegeben werden.

im Eigentum Hier befinden sich die einzelnen Stellplétze in Privatbesitz. In der weiteren Be-
rechnung wird davon ausgegangen, dass diese auch tatséchlich in Verwendung sind, und
nicht leer stehen.
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Objekt Auskunft Hausverwaltung
Katastralgem. Oberbaumgarten Zweitadresse PKW gesamt Frei
Hiitteldorfer StraRe 297 23 0
Hiitteldorfer StraRe 299 Kefergasse 35 Antwort ausstandig
Hitteldorfer StraRe 301 Antwort ausstandig
Linzer Strale 252 Felbigergasse 107 b Antwort ausstandig
Linzer Strale 260 22|im Eigentum
Hochsatzengasse 34 Hutteldorfer StraRe 315 Keine Auskunft
Hochsatzengasse 32 14 0
Kefergasse 24 Antwort ausstandig
Kefergasse 23 Keine Auskunft
Kefergasse 20 Linzer Strale 262-264 Antwort ausstandig
Kefergasse 19-21 Keine Auskunft
Waidhausenstrale 11-13 57 9
Waidhausenstrae 19 Hutteldorfer Strae 293 21 7
Waidhausenstralle 1-3 Linzer StraRe 256 32|im Eigentum
Felbigergasse 132 Linzer Strale 274, Hiitteldorfer StraRe 311 36 0
Felbigergasse 130 Hitteldorfer Strae 305-309 Antwort ausstandig
Felbigergasse 113 13 3
Katastralgem. Unterbaumgarten Zweitadresse PKW - TG Frei
Hitteldorfer StraRe 257 b-c 26|im Eigentum
Hitteldorfer StraRe 257d Felbigergasse 88 und 87 Antwort ausstandig
Hutteldorfer StraRe 277 Felbigergasse 106 Keine Auskunft
Linzer Strale 246 Felbigergasse 105B 21 1
Linzer StraRe 240 Felbigergasse 103 Keine Auskunft
Linzer StraRe 238 Felbigergasse 101 Keine Auskunft
Linzer Strale 222 7 0
Linzer StraRe 220 9 0
Felbigergasse 88 18 0
Nachtrag
Felbigergasse 90 Antwort ausstandig
Felbigergasse 108 Antwort ausstandig
Felbigergasse 111 Waidhausenstralle 9 5|im Eigentum
Felbigergasse 118 3|im Eigentum
Zehetnergasse 35 Keine Auskunft
Summe 307 20

Abb. 6: Auskiinfte der Hausverwaltungen

4.2.2. Resiimee

Erfahrungsgeméf geben die zustdndigen Objektbetreuer schneller Auskunft. Am Hausanschlag
kann man die zustdndige Person oft direkt ausmachen, eventuell auch mit Telefonnummer. Hat
man dazu keinen Zugang, oder ist der Objektbetreuer nicht genannt, so kann man auch auf der
Homepage der Hausverwaltung manchmal iiber die Adresseingabe Zustdndigkeiten herausfinden.
Ist man gezwungen sein Anliegen telefonisch in der Vermittlung vorzubringen, so wird man oft
gebeten die Anfrage per Mail zu verfassen, oder es wird direkt eine Auskunft verweigert. Das
erschwert die Erhebung deutlich, da auf Mails oftmals keine Reaktion folgte, oder eine Auskunft
abgelehnt wurde. Diese Methode ist mit Sicherheit sehr genau. Ich konnte zu 15 von 31 Objekten
konkrete Aussagen erhalten. Die Schwierigkeit bestand primér in der Vorarbeit, bei der die den
Objekten zugehorigen Hausverwaltungen ermittelt wurden.
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4.3. Methode 2
4.3.1. Erhebung

Uber Vermittlungsportale versuche ich herauszufinden, wie gravierend der Leerstand im Un-
tersuchungsgebiet ist. Diese Methode setzt die Kenntnis {iber den Garagenbestand voraus. Ich
beschrdnke mich hier auf online-Angebote. Einfache Aushénge bei den Objekten waren zum
Zeitpunkt der Begehungen nicht vorhanden.

Mit Stichtag 21.07.2020 wurden auf den jeweiligen Websites der Verwaltungen in nur zwei
Féllen direkt Garagenplidtze angeboten. Bei einem Fall (Linzer Strale 238) wurde ein Stellplatz
im Zuge einer Wohnungsanzeige angeboten. Von 24 vorhandenen Hausverwaltungen verfiigten
nur 9 iiber kein eigenes System zur Garagenvermittlung.

Auf folgenden iibergreifenden Parkplatzborsen gab es fiir das gesamte Gebiet (Stichtag: 20.07.2020,
Abb. 7) kein Angebot:

https://www.willhaben.at/
https://www.mynextgarage.at/
https://parken.anachb.at/
https://parkplatzsuche.at

http://www.parkplatzboersewien.at/

1140 Wien: Auto-Garage & Stellplatz,
Abstellplatz oder Parkplatz suchen, finden,
mieten, teilen und vermieten

jenstellplatz in

Parkplatzborse
Wien _ h

Abb. 7: diverse Parkplatzborsen

Somit waren lediglich fiir folgende Adressen Angebote zu finden:
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Tab. 1: Leerstand online

Adresse Gesamtzahl Leerstehend
Felbigergasse 130 64 mind. 1
Linzer Strafie 240 21 4
Linzer Strafle 238 9 mind. 1
Summe 94 mind. 6

4.3.2. Resiimee

Diese Methode ist sehr ungenau und nicht zielfithrend. In den Anzeigen wird in der Regel
nicht angegeben wie viele Stellplétze frei sind. Aulerdem wurde in Methode 1 der Leerstand
mit grofler Genauigkeit ermittelt, was zu dem Schluss fithrt, dass die Leerstidnde seitens der
Hausverwaltungen selten online angeboten werden.

4.4. Methode 3
4.4.1. Erhebung

Als weitere Methode versuche ich {iber zwei statistische Zahlen eine qualitative Aussage liber die
Auslastung zu treffen. Einwohner und PKW Bestand im Zahlgebiet.

Die Einwohnerzahl gemafi Auskunft der MA23, mit 1.1.2019: 2884 Personen.

Da laut Parkraumbilanz (Kap. 2.2.) die MA 18 als Quelle fiir den PKW-Bestand angefiihrt wird
[14, S.4], wende ich mich ebenfalls dorthin. Ich bekomme jedoch keine Auskunft ohne vorherige
Vereinbarung mit einer Institution der Stadt (siche Kap. 6.1.).

Parallel dazu frage ich bzgl. PKW-Bestand bei der Statistik Austria (Direktion Raumwirtschaft)
an. Die Antwort lautete, dass Daten zu den Kfz-Zulassungen vom Verband der Versicherungsun-
ternehmen (VVO) kiimen, diese aber nur auf (politischer) Gemeindeebene aufgeschliisselt werden.
Kleinstmogliche statistische Zahleinheit ware in meinem Fall der 14. Bezirk.

Vereinfacht nehme ich also Bezug auf die PKW-Dichte im 14. Bezirk mit Stand 2017, von
375 PKW pro 1000 Einwohner [15, S.58]. Uber die PKW-Dichte errechnet sich die Zahl der
vorhandenen PKW folgendermafen:

375
4 _—
2884 x 1505 = 1082 PEW (1)

In weiterer Folge zéhle ich einmalig alle im &ffentlichen Raum parkenden Autos innerhalb
des Gebiets. Die Zahlung erfolgte Wochentags, am 21.07.2020 von 05:40 Uhr bis 06:10 Uhr nur
innerhalb des Zéhlgebiets. Es ist anzunehmen dass um diese Zeit sehr viele Menschen zu Hause
sind, und somit auch deren Autos dort geparkt haben. Bei der Zdhlung wurden ausschlieflich
KFZ mit Wiener Kennzeichen gesichtet.

Tab. 2: PKW im offentlichen Parkraum

Strafle PKW
Felbigergasse 109
Pachmanngasse 53
Waidhausenstrafe 26
Kefergasse 32
Hochsatzengasse 1
Linzer Strafle 41

Summe 297 PKW
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vorhandene PKW — Stellplatze gesamt — PKW tm o6 f fentlichen Parkraum =
1082 — 682 — 297 = 103 PKW (2)

4.4.2. Resiimee

Eine Bilanzrechnung auf diese Weise ist somit nicht aussagekréftig. Es ergdbe sich demnach, mit
den ermittelten Gesamt-Stellplatzen aus dem Planarchiv eine Anzahl von 103 PKW, die nicht
innerhalb des Gebiets parken kénnten. Dies liefle den Trugschluss zu, dass es keinen Leerstand in
den Garagen geben konne. Diese Methode ist, in so einem kleinrdumigen Gebiet sehr ungenau.
Sie ist mit mehreren Unsicherheiten verbunden, die nicht mal eine Abschétzung des dabei
entstehenden Fehlers zulassen:

e Zum Zeitpunkt der Zéhlung war die Hiitteldorfer Strafle Strafle aufgrund von Gleisbauar-
beiten im gesamten Untersuchungsgebiet langfristig gesperrt, und dort somit auch keine
parkenden PKW vorhanden.

« Die PKW-Dichte unterscheidet sich stark von der Anbindung an den OPNV. Der 14.
Bezirk ist diesbeziiglich aufgrund seiner Gréfle und seinen Ausldufern im Wiener Wald
sehr heterogen, und somit ist die Kennzahl der PKW-Dichte fiir das Untersuchungsgebiet
nicht aussagekriftig. Bei sorgfiltiger Auswahl des Gebiets in einem der inneren Bezirke
von 1-9 und 20, wire diese Unsicherheit wesentlich geringer, da man dort aufgrund der
homogenen Infrastruktur mit einer, iiber den Bezirk anndhernd konstanten PKW-Dichte
rechnen kénnte.

o Eventuell vorhandene Anziehungspunkte (Hotels, Gastronomie, Einkaufsstralen), konnen
ein erhohtes Verkehrsaufkommen von auflerhalb des Untersuchungsgebiets verursachen.
Solche waren in dem Untersuchungsgebiet allerdings nicht vorhanden.

e Bei der Gebietsauswahl muss darauf geachtet werden, ob die anliegenden Strukturen d&hnlich
zu den dort vorhandenen sind, ansonsten ist die ,Parkverschiebung"nicht abschétzbar. Man
kann nicht annehmen, dass alle Anwohner unmittelbar an ihrer Wohnadresse einen Parkplatz
vorfinden, und somit in einer Zahlung beriicksichtigt werden.

e Personen, die mit ihrem Auto aufgrund Urlaub, Arbeit, etc. nicht Zuhause sind, sind
ebenfalls nicht quantifizierbar.

Sinnvoll wére eine solche Ermittlung eventuell grofraumig, z.B. im 7. Bezirk. Da man hier die
genaue Anzahl der Stellpldtze im Bezirk bereits aus der Parkraumbilanz kennt.

4.5. Methode 4
4.5.1. Erhebung

In meinem Gebiet gibt es lediglich drei offen zugéngliche Freiflichen-Parkplatze. Diese zahle
ich an drei verschiedenen Tagen, zur selben Uhrzeit (20.07.2020, 21.07.2020, 28.07.2020; jeweils
21:00 Uhr). Eine Ermittlung in den Tiefgaragen war, trotz personlicher Kontakte in manchen
Objekten, nicht moglich, da diese mit einem eigenem Garagenschliesystem ausgestattet waren.
Im Anhang B befindet sich das dafiir verwendete Formular. Folgende Werte ergaben sich:
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Tab. 3: Leerstandszdhlung Stellplatze

Adresse Gesamtzahl Leerstehend
Felbigergasse 88 18 1
Felbigergasse 90 7 0
Zehetnergasse 35 19 6
Summe 44 3

4.5.2. Resiimee

Verglichen mit Methode 1, erscheint diese Methode wenig sinnvoll. Es ist eine mehrmalige Bege-
hung erforderlich. Der Zeitaufwand ist grofler als bei Methode 1 und das Ergebnis kann durchaus
grofle Ungenauigkeiten aufweisen, da nicht abschétzbar ist, wie viele Stellplétze filschlicherweise
als leerstehend angenommen werden. Ein weiteres grofles Hindernis liegt in der Zugénglichkeit
der Stellplétze.

4.6. Methode 5
4.6.1. Erhebung

Ahnlich zu Methode 1 frage ich direkt bei den Hausverwaltungen um eventuell vorhandene
Statistiken an. Diese Frage stellte ich auch im telefonischen Gespriach mit den Objektbetreuern.
Zusammengefasst ergab sich:

e 4 Unternehmen fithren dazu Statistiken
e 3 Unternehmen fithren dazu keine Statistik
e 4 Unternehmen konnten oder wollten dazu keine Aussage treffen

Lediglich eine Hausverwaltung war bereit mir diese Statistik auch zukommen zu lassen. Hier
ergab sich, bei wienweit 7074 verwalteten Stellpléatzen, eine Leerstandsquote von 13,3 Prozent.
Inkludiert sind hierbei allerdings auch Motorradstellplatze, weshalb die Zahl nicht mit den vorher
ermittelten Werten vergleichbar ist.

5. Fazit

Als Fagzit sollen die Ergebnisse der einzelnen Untersuchungen Zahlenméflig verglichen werden
und abschlieflend beurteilt werden. Auflerdem gehe ich nochmals kurz auf zwei Themen ein, die
bereits eingangs in der Recherche behandelt wurden.

5.1. Vergleich der Ergebnisse

Der Leerstand bei allen Methoden errechnet sich folgendermafien:

Anzahl der freien Stellpléatze
Gesamtanzahl Stellplatze

= Leerstand in Prozent (3)

Es wurden lediglich mit den Stellpldtzen gerechnet, zu denen auch beide Zahlen (Gesamtzahl und
Leerstehend) bekannt sind. Dies ist zwar fiir Methode 2 nicht hinreichend, da eine nicht vorhandene
online Anzeige auch den Schluss zuliefle, dass die Stellflichen zu 100 Prozent ausgelastet sind.
Hier wurde also nicht automatisch angenommen, dass eine Garage vollstédndig ausgelastet ist,
wenn keine Anzeige vorhanden ist. Methode 3 liefert aufgrund mehrerer Faktoren ein nicht
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verwertbares Ergebnis (siehe Kap. 4.4.2.). Methode 5 ist gesondert zu betrachten, da sich die
Leerstandsquote von 13,3 Prozent nicht auf das Untersuchungsgebiet bezieht, sondern auf ganz
Wien.

Methode 1: 6,5 Prozent

Methode 2: 6,4 Prozent

Methode 3: nicht zielfithrend

Methode 4: 13,6 Prozent

5.2. Beurteilung

Methode 1 stellt sich als Verlésslichste heraus. Fiir ein kleineres Untersuchungsgebiet ist eine
Ermittlung auf diese Weise effizient und schnell durchzufiihren, unter der Voraussetzung dass
man die entsprechenden Hausverwaltungen bereits kennt. Daher wiirde sich eine Zusammenarbeit
mit der Stellplatzdatenbank (Kap. 2.3.), unter der Beriicksichtigung meiner Anmerkung (Kap.
6.2.) anbieten.

Methoden 2, 3, und 4 sind aus diversen, in den einzelnen Kapiteln genannten Griinden, nicht
sinnvoll.

Methode 5 ldsst eine Aussage iliber das gesamte Stadtgebiet zu, eventuell sogar Bezirksweise. Um
eine sinnvolle Aussage zu erhalten bedarf es allerdings mehrerer interner Unternehmensstatistiken,
was wiederum ein grofles Hindernis darstellt.

6. Anmerkungen

6.1. ad Parkraumbilanz

Diese Ermittlung erfordert die Initiative der Bezirksvorstehung und ist nur in Verbindung mit
der Fortschreibung von Daten sinnvoll. Eine einmalige Ermittlung ohne verwertbare dltere Daten
wéare mit erheblichem Aufwand verbunden.

Um kleinrdumige Daten (Baublockebene) zu bekommen, benétigt man nach Auskunft der MA
18 einen Auftrag oder eine Kooperationsvereinbarung mit einer Magistratsdienststelle. Eine
Kooperationsvereinbarung ist moglich, nachdem man den Nutzen seines Forschungsvorhabens fiir
eine Dienststelle deutlich machen kann. Von dieser Moglichkeit erfuhr ich erst nach Abschluss
meiner Erhebungen, daher wird darauf in Methode 3 auch nicht weiter eingegangen.

6.2. ad Stellplatzdatenbank

Als Verbesserung empfehle ich, im Formular auch die Hausverwaltung und den Objektbetreuer
abzufragen. Diese Kontaktdaten konnen zur Verifizierung herangezogen werden, und es lésst sich
dadurch ein noch genaueres Bild zeichnen. Wie bereits in Methode 1 geschildert, bestand ein
wesentlicher Aufwand darin, die zustdndige Hausverwaltung und Ansprechperson herauszufinden.
Zur Auskunft tiber die Auslastung geniigte im Anschluss meist ein Anruf bei der richtigen
Person. Somit wéren auch mehrtigige Zahlungen der Teilnehmer obsolet weil man direkt zu den
entsprechenden Daten kommt.
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Telefon/DW
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Zweck

Ablauf
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Zdhlung - Auslastung

Adresse
Hausverwaltung
Stellplatzanzahl
Datum/Uhrzeit
1 50
2 51
3 52
4 53
5 54
6 55
7 56
8 57
9 58
10 59
11 60
12 61
13 62
14 63
15 64
16 65
17 66
18 67
19 68
20 69
21 70
22 71
23 72
24 73
25 74
26 75
27 76
28 77
29 78
30 79
31 80
32 81
33 82
34 83
35 84
36 85
37 86
38 87
39 88
40 89
41 90
42 91
43 92
44 93
45 94
46 95
47 96
48 97
49 98
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