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Karntner Raumordnungsgesetz 202K-ROG 2021
8 2 Ziele und Grundséatze der Raumordnunguszug

6. Die Siedlungsstruktur ist unter Bedachtnahme auf die historisch
gewachsene zentraldrtliche Gliederung des Landes derart zu entwickeln,
dass eine bestmdgliche Abstimmung der Stangdaethung ftr Wohnen,
wirtschaftliche Unternehmen, Dienstleistunrgsd Erholungseinrichtungen
unter weitestgehender Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen
erreicht wird.

9. Die raumlichen Voraussetzungen flr einen leistungsfahigen Tourismus
sind unter Bedachtnahme auf die soziale Tragfahigkeit und die 6kologische
Belastbarkeit des Raumes sowie die Erfordernisse des Landscimafts
Naturschutzes zu erhalten und weiterzuentwickeln.

13. Im Sinne einer sparsamen Verwendung von Grund und Boden ist eine

Wiederverwertung von Flachen, die ihre bisherige Funktion und Nutzung
verloren haben, anzustreben (Flachenrecycling).
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Abschnitt Vertragsraumordnung

853
Privatwirtschaftliche MalRnahmen

(1) Die Gemeinde ist berechtigt, privatwirtschaftliche Mal3hahmen zur Erreichung der im ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der 6rtlichen Raumplanung zu setzen.
(2) Zu den privatwirtschaftlichen MalRnahmen nach Abs. 1 z&hlen jedenfalls folgende Vereinbarungen mit
Grundeigentimern:
1. Uber die Sicherstellung der Verfugbarkeit von Grundflachen zur Vorsorge fur die Deckung des 6rtlichen
Bedarfs an Baugrundstticken zu angemessenen Preisen,;
2. zur Zurverfigungstellung von geeigneten Grundsticken fur die Errichtung von nach dem Ill. Abschnitt d
K-WBFG 2017 férderbaren Wohngebauden;
3. zur Sicherstellung einer widmungsler bebauungsplangeméafien Verwendung von Baugitlicken
innerhalb angemessener Fristen;
4. Uber die Beteiligung der Grundeigentiimer an den mit der Gemeinde durch die Festlegung von Grundfl&
als Bauland erwachsenden AufschlielRungskosten;
5. Uiber die Beteiligung der Grundeigentiimer an den durch die Anderung des Flachenwidmengs
Bebauungsplanes zu erwartenden Planungskosten;
6. Uber die Tragung von Kosten fir MaRnahmen, mit welchen die Baulandeignung von Grundflachen
hergestellt oder verbessert wird;
7. Uber die Sicherstellung der Nutzung und des Betriebes von Gebauden samt dazugehdrigen baulichen
Anlagen, die dem Tourismus (gewerbliche Beherbergung im Sinne der GewO 1994 oder
Privatzimmervermietung) dienen, tber einen bestimmten Zeitraum.
Dartiber hinaus sind Vereinbarungen zulassig, die der Vorbereitung und Umsetzung von im Ortlichen
Entwicklungskonzept konkret festgelegten Planungen und Mal3nahmen dienen.
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(3) Beim Abschluss und bei der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen@edibbehandungder in
Betracht kommenden Vertragspartner der Gemeinde zu wahren. Eine unterschiedhemelliBag von
Vertragspartnern darf ihre Grundlage ausschlie3lich in unterschiedlichen tatsachlichen Verhaltnissen, wie
insbesondere der Gréf3e oder der Lage der betroffenen Grundflachen, deren bisherigen oder kiinftigen Verwend
dgl., haben.

(4) Bei der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen sind die verfassungsgesetzlich gewédmiestate
der Vertragspartner der Gemeinde zu wahren und deren wirtschaftliche Interessgardesender Ortlichen
Raumplanung gegentberzustellen und gegeneinander abzuwagen; bei der Festlegung der Leistungspflichten, z
Ubernahme sich die Vertragspartner verpflichten, ist auf deren Verha@#fgkeit zu achten.

(5) Die Vereinbarungen sind unter der aufschiebenden Bedingung abzuschliel3en, dass siesanst wirk
werden durfen, wenn die in Aussicht genommene Flachenwidmung oder Bebauungsplasiciglivin jener
Grundflachen, auf die sich die Vereinbarung bezieht, rechtswirksam geworden ist. In den Vereinbarungen ist
ausdriicklich festzuhalten, dass ihr Abschluss keinen Rechtsanspruch auf deuBgader Anderung des
Flachenwidmungsoder Bebauungsplanes begrindet.

(6) In den Vereinbarungen ist die Erflllung der Leistungspflichten, zu denen sich die Vperags der
Gemeinden verpflichten, durch geeignete Sicherungsmittel zu gewahrleist&ciAdsungsmitteldtrfen nur solche
vorgesehen werden, die im Hinblick auf die mit der Vereinbarung vetdolmteressen der 6rtlichen Raumplanung
geeignet, erforderlich und verhaltnismalig sind. Insbesondere kommen als Sicherungsmittel die Vereinbarung e
Konventionalstrafe, die Bestellung einer Kaution oder Hypothek, die EinrAumung eines Optionsrechtes und die
Ubernahme einer Burgschaft durch einen Dritten in Betracht. Bei der Auswahl! und bei der inhaltlichen Gestaltun
Sicherungsmittel gilt Abs. 4 sinngemals.



(7) In Vereinbarungen vorgesehene Fristen, innerhalb derer die vereinbarungsgemafiien {pdlistuegszu
erfullen sind, haben langstens finf Jahre zu betragen. Auf Ersuchen des Vertragspartners durfen die Fristen lang
bis zum Ablauf von zehn Jahren ab dem Zeitpunkt des Abschlusses der Vereinbarung verlangert werden. In
Vereinbarungen vorgesehene Zeitraume im Sinne des Abs. 2 Z 7 miissen angemessen sein.

(8) In den Vereinbarungen ist fir den Fall der Weitergabe jener Grundflachen, auf die Seleidiearungen
beziehen, durch die Vertragspartner der Gemeinde an Dritte sicherzustellen, dass die von den Vertragspartnern
ubernommenen Leistungspflichten auf deren Rechtsnachidbgelbundenverden. Als Rechtsnachfolger gelten
dabei insbesondere auch Dritte, die an den vereinbarungsgegenstandlichen Grundflachen langerfristige
Nutzungsrechte wie Bawder Bestandsrechte erwerben.

(9) Die Inhalte der Vereinbarungen sind schriftlich festzuhalten. Sie haben jedenfalls zu beinhalten:

1. die Bezeichnung der Vertragspartner;

2. die Bezeichnung der Grundflachen, auf die sich die Vereinbarungen beziehen, ihr Flaotedhaus ihre

gegenwartige Widmung oder Bebauungsplanung;

3. die in Aussicht genommene Widmung oder Bebauungsplanung der Grundflachen, auf die sich die

Vereinbarungen beziehen;

4. die Festlegung der Leistungspflichten, zu deren Ubernahme sich die Vertragspartnemeardge

verpflichten;

5. die Fristen, innerhalb derer die vereinbarungsgemaélen Leistungspflichten zu erftillen sind;

6. die Mittel zur Sicherstellung der Erfullung der vereinbarungsgemalen Leistungspflichten;

7. die Regelung der Tragung der mit dem Abschluss der Vereinbarungen verbundenen Kosten;

8. die aufschiebende Bedingung fur das Wirksamwerden der Vereinbarung (Abs. 5).

(10) Die Landesregierung darf unter Bedachtnahme auf die Regelungen der Abs. 2 bis 9 mit Verordnung
Richtlinien fir die ndhere inhaltliche Gestaltung der Vereinbarungen festlegen.

(11) Die Gemeinde hat ein elektronisches Verzeichnis tber alle Vereinbarungen, die sich auf Grundflachen
beziehen, hinsichtlich derer der Gemeinderat eine Anderung des Flachenwidoderg®ebauungsplanes
beschlossen hat, zu fihren und auf aktuellem Stand zu halten. Das Verzeichnis hat auch die Erfullung der
vereinbarungsgemalen Leistungspflichten des Vertragspartners der Gemeinde zu dokumentieren.
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(12) Der Burgermeister hat im Rahmen des Genehmigungsverfahrergs 3taélbs. 6.8 51 Abs. 6 odeg 52
Abs. 4 Vereinbarungen, die sich auf Grundflachen beziehen, hinsichtlich derer der Gemeinderat eine Anderung
Flachenwidmungsoder Bebauungsplanes oder des integrierten FlachenwidmumdBebaunngsplanseschlossen
hat, der Landesregierung zu tbermitteln. In den Erl&auterungen ist im
Falle des Abschlusses von Vereinbarungen darzulegen, inwieweit durch diese den Zielen der ortlichen Raumpla
Rechnung getragen wird. Werden die Erlauterungen nicht tbermittelt, i @8ckbs. 3 AVG vorzugehen.

(13) Der Birgermeister hat jeweils eine schriftliche Ausfertigung von abgeschlossenen Vereinbarungen del
Erlauterungen in einer gesonderten Anlage anzuschliel3en. In den schriftlichen Ausfertigungen sind personenbe
Angaben zu anonymisieren, die Ruckschlisse auf die personlichen ¥eskélton Vertragspartnern der Gemeinden
ermoglichen. In die Ausfertigungen der Vereinbarungen darf jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhafi
macht, Einsicht nehmen.



Vertragsraumordnung am BeispidlarkigemeindeVeldenam Worthersee

Wldmungsplan -
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Deklaration- MarktgemeindeVeldenam Worthersee

Stopp der Baulandund Appartementhausentwicklung im Seeuferbereich

Keine zusatzlichen Baulandausweisungen im Seeuferbereich

A Im erweiterten Seeuferbereich zwischen Klagenfurter Stral3e, Ortskaldenund
Suduferstral3e wird ein Bereich mittels einer o t e nabgdegremnat e “

A Innerhalb dieses Bereiches wird grundsétzlich kein zusatzliches Bauland gewidrr
Kleinrdumige Arrondierungen und Baulanderweiterungen sind nur moglich, wenn
diesen gleich grof3e Ruckwidmungen von Bauland in Griinland gegeniberstehen
das geplante Projekt den Zielsetzungen der Gemeinde entspricht und der
Gemeinderat dem Projekt und dem Widmungstausch mit 2/3 zustimmt

A Innerhalb dieser roten Linie werden zukiinftig im Bauland keine zuséatzlichen
Sonderwidmungen fur Appartementhéauser oder Freizeitwohnsitze festgelegt.



Deklaration- MarktgemeindeVeldenam Woérthersee

Marktgemeinde

Velden am Worther See

DEKLARATION

zur nachhaltigen Entwicklung der Seeufer Velden am Warther See

1. Ausgangslage

mindestens 2.500
Jkalte Betten" in
Velden

Fast durchgehendes
Bauland entlang
Seeufer

Entwicklung
widerspricht
nachhaltigen
Wirtschafts- und
Tourismusstrategien

Erlassung einer
Lbefristeten
Bausperre™
amg. 11,2016

Grundlagen,
Zielsetzungen fiir
den Seeuferbereich

RO-Instrumente zur
weiteren Umsetzung

Die Seeufer um den gesamten Wérthersee — so auch in Velden - wurden in
den letzten Jahrzehnten wvermehrt wnd Oberhandnehmend  mit
grafvolumigen, massiven Weohn- und  Appartementanlagen, Hotel-
Suitenanlagen und servicierten Aparthotels verbaut. Die allein in Velden
bestehenden ,Kalten Betten" werden auf eine Griflenordnung von 2.500
Betten (~1.200 Wohneinheiten) geschatzt.

Frei- und Grinraume um den See sind weitgehenden Baulandwidmungen
gewichen, das Orts- und Landschaftsbild sowie der Maturraum am See
wurden nachhaltiy und  stark negativ  beeinflusst. Eine &ffentliche
Zuganglichkeit des Sees besteht nur mehr an wenigen Stellen.

Die Verdichtung und die Uberformung des Seeuferbereichs haben aber auch
Auswirkungen auf die Baukultur, den Tourismus, die Wirtschaft, die
Infrastruktur, den Verkehr, die Umwelt, die Wohnkosten und den
Gemeindehaushalt. Die genannten Entwicklungen widersprechen damit den
kommunalen und touristischen Zielsetzungen und konterkarieren die
Bemihungen der Marktgemeinde im Sinne langerfristiger, nmachhaltiger
Wirtschafts- und Tourismusstrategien.

Um dieser Entwicklung Einhalt zu bieten und neue Steuerungsansatze zu
entwickeln, hat der Gemeinderat der Marktgemeinde Velden am Worther
See am g. 11. 2016 eine Befristete Bausperre” im erweiterten Seeuferbereich
erlassen. Bis Movember 2018 werden nun detaillierte Analysen der
Seeuferbereiche sowie Strategien und Malinahmen fir eine nachhaltige
touristische und bauliche Entwicklung dieses Gebietes erarbeitet und
festgelegt.

Im Rahmen einer umfassenden Analyse durch ein Experinnenteam (DI Resch,
Arch&More, Umweltbiro, Planum Fallast) und in enger Abstimmung mit
Bavamt und Planungsausschuss wurden die kommunalen, touristischen,
baulichen und naturrdumlichen Voraussetzungen analysiert und Ziele fur die
zukinftige Entwicklung der Seeuferbereiche ausgearbeitet.

Die angesprochenen Analysen und Zielsetzungen stellen die Grundlage fir
die Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, des
Flachenwidmungsplanes und einer Meufassung der Bebauungspline im
Seeufer- und Zentrumsbereich im Jahre 2018 dar. Gleichzeitig enthalten
diese auch wesentliche Kriterien fiir die Projektbeurteilung im Rahmen des
seit 2008 arbeitenden Architekturbeirates,
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Deklaration- MarktgemeindeVeldenam Woérthersee

2. Stopp der Bauland- und Appartementhausentwicklung im Seeuferbereich

Keine zusitzlichen
Bauvlandauvsweisungen
im Seeuferbereich

Stopp der
Zweitwohnungs-
entwicklung innerhalb
der  roten Linie™ im
Hauptort

Begrenzung der
Zweitwohnungs-
entwicklung auBerhalb
der ,roten Linie™

Im erweiterten Seeuferbereich zwischen Klagenfurter Strafte, Ontskern
Velden und Siduferstralie wird ein Bereich mittels einer ,roten Linie*
abgegrenzt (siche Beilage).

Innerhalb dieses Bereiches wird grundsatzlich kein zusatzliches Bauland
gewidmet. Kleinrdumige Arrondierungen und Baulanderweiterungen sind
nur méglich, wenn diesen gleich grofie Rickwidmungen von Bauland in
Grinland gegendberstehen, das geplante Projekt den Zielsetzungen der
Gemeinde entspricht und der Gemeinderat dem PFrojekt und dem
Widmungstausch mit 2/3 zustimmt. Die neuen Grinlandflachen sind im
Sinne der Grinraumstrategie und entsprechend der Grinraumfunktion zu
gestalten.

Die Schaffung einer Freiflachenbank wird angestrebt.

Innerhalb dieser roten Linie werden zukinftig im Bauland keine
zusdtzlichen  Sonderwidmungen  fliir  Appartementhduser  oder
Freizeitwohnsitze festgelegt.

Die widmungsgemafe Verwendung won Grundsticken und die
baubewilligten Verwendungszwecke sowie die maégliche illegale Nutzung
oder Vermietung wvon Wohnraum als MNebenwohnsitz wird starker
kontrolliert werden.

Die Zweitwohnungsentwicklung in den dbrigen Gemeindeteilen wird
ebenfalls beschrinkt. Dabei sollen bei Widmungsinderungen auch
weiterhin privatwirtschaftliche Manahmen und entsprechende Vertrige
mit den Grundeigentimern abgeschlossen werden.

AuBerhalb  der roten Linie" werden Sonderwidmungen  fur
Appartementhauser und sonstige Freizeitwohnsitze nur festgelegt, wenn
die Errichtung derartiger Gebaude nachweislich fir die Finanzierung von
Qualifizierungs- und Erweiterungsmalnahmen von  Hotelbetrieben
erforderlich sind und eine Reihe von weiteren Kriterien im offentlichen
Interesse der Gemeinde erflllt werden.

3. Erhaltung und Entwicklung der Griinrdume

Erhaltung des
Grinbestandes

Ausgestaltung Villa
Martha Higel

Attraktivierung des
Kurparks

Maturreservat bei Auen

Der Grinbestand und ausgewiesene Biotopflachen im erweiterten
Uferbereich sind zu erhalten und zu erginzen, eine weitere Reduktion von
Grinland, Waldfiichen und Gehélzstrukturen wird nicht zugelassen.
Grinlandwidmungen im Seeuferbereich dirfen ebenfalls nicht in Bauland
umgewidmet werden.

Deer Villa Martha Higel stellt einen der wenigen &ffentlichen Grinflachen
im Zentrumsbereich mit einer Oberragenden Aussicht auf den Wérther
See dar. Die Gesamtfliche soll nachhaltiy geschitzt und
gemeinwohlorientiert gestaltet werden.

Der Kurpark als unmittelbares Bindeglied zwischen Zentrum und Seeufer
soll attraktiviert werden. Dazu sind auch Umwidmungen bei
Grundstiicken der Gemeinde vorgesehen.

Das derzeit weitgehend unbebaute Seeufer wird langfristig gesichert und

von der Gemeinde im Sinne einer bestméglichen, vertraglichen Nutzung
bewirtschaftet.
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Deklaration- MarktgemeindeVeldenam Woérthersee

Vernetzung von
Grinstrukturen

Schutzzone zur Uferinie

Baumkataster und
darauf aufbavende
Pflanzgebote

Schutzstreifen entlang
der FlieBgewisser

Erhaltung
Fulwegenstz,
Seezugdnge

Im Rahmen von Bebauungsplanen und Freiraumkonzepten, aber auch im
Bauverfahren sollen Mafnahmen zur besseren Vernetzung wvon
Grinrdumen, Waldflichen und Gehélzstrukturen untereinander und mit
dem Seeufer angestrebt werden. Dabei sind auch Pflanzgebote und die
Férderung neuer Gehalzstrukturen anzuwenden.

Generell ist ein mindestens 15 m breiter Abstandstreifen (Schutzzone) von
der Uferlinie (Wasseranschlag) zu einer méglichen Bebauvung unabhdngig
von der Widmung auszuweisen, der nicht bebaut werden darf. Dies
betrifft sowohl baubewilligungspflichtige als auch mitteilungspflichtige
Vaorhaben.

Im Rahmen eines Baumkatasters fir private Liegenschaften und darauf
aufbavende Empfehlungen sind  standorttypische  Altbaum-  und
Gehdlzbestinde zu sichern. Ergdnzend werden auch partielle, den lokalen
Gegebenheiten angepasste Pflanzgebote im Rahmen der Bauverfahren
erlassen.

Ausweisung eines § m bis 10 m breiten Schutzstreifens entlang der in den
Wirthersee einmindenden FlieRgewasser. Ziel ist die kinftige
Verbreiterung, Schaffung einer Durchgdngigkeit und Erlebbarkeit der
Gewdsser sowie die Anlage von Ufergehélzstreifen.

Sicherung und Weiterentwicklung des FuBwegenetzes durch den Ort mit
klar und eindeutig erkennbarer Anbindung an das Wanderwegenetz und
zu maglichen dffentlichen Seezugangen. Erhaltung, Schaffung und
Offnung weiterer éffentlicher Zugdnge und Aufenthaltsflichen zum See.

4. Gestaltung und Weiterentwicklung des Zentrums Velden

Stirkung des
Ortszentrums Velden

Ausbau eines
nachhaltigen
Qualitatstourismus

Weiterentwicklung
Zentrum Velden

Farderung Sanfte
Mobilitat

Die Stirkung des Ortszentrums Velden, ein weiteres moderates,
kontrolliertes Wachstum von Hauptwohnsitzen und die Vermeidung von
Appartements und einer weiteren Zersiedelung sind besondere Ziele der
Gemeinde.

Velden will den Tourismus als wichtigsten Wirtschaftszweig erhalten und
ausbauven, daneben soll auch die Weiterentwicklung und Ansiedelung von
sonstigen Dienstleistungen und Gewerbe gefardert werden. Gemeinde
und Tourismuswirtschaft setzen konsequente Schritte zur Absicherung
und Weiterentwicklung eines umfassenden, qualitativ hochwertigen und
nachhaltigen Tourismus. Der notwendige Bettenausbau soll innerhalb des
bestehenden Baulandes umgesetzt werden.

Mit  einer Attraktivierung des Korparks, der Erweiterung der
Begegnungszone, der Verkehrsberuhigung/Gestaltung von Seecorso und
Seepromenade bis Kap Warth, Seebezug der Betriebe sowie
Verbesserung von Sichtverbindungen zum See soll eine Attraktivierung
und Erweiterung der tauristischen Zone realisient werden.

Im Rahmen eines nachhaltigen Mobilitdtskonzeptes werden die Sicherung
der Erreichbarkeit fir alle Verkehrsmittel, die Prioritat des Lebensraumes
vor dem Verkehrsraum, die regionale Kooperation und die Offenheit for
neue Mobilititsformen definiert. Die Mafinahmen umfassen dariber
hinaus die Verdrangung des Durchgangswverkehrs B&83, den multimodalen
Mebilitdtsknoten Bahnhof, die Schaffung von weiteren Begegnungszonen
und die Férderung des Radverkehrs.

ZIVILTECHNIKER GMBH



Deklaration- MarktgemeindeVeldenam Woérthersee

5. Grundsatze fir Bebauvungsplanung und Architekturbeirat

Vermeidung Ausbau  und  Cualitdtsverbesserungen bestehender touristischer
grefimalstiblicher Strukturen  bei  grundsdtzlicher Vermeidung grofimalstablicher
Bauvolumina Bauvelumina auf ausgewiesenen Baulandreserven, keine Erhéhung

der Geschossanzahl bei bestehenden, den Baubestand Gberragenden
Grinstrukturen und Waldkulissen.

Abstandsbereiche zu Schaffung von Abstandshereichen zu hachwertiger, insbesondere

geschitzter denkmalgeschitzter Bausubstanz.

Bausubstanz Besondere  Beachtung  einer  qualitatsvollen  Liegenschafts-
Ubergreifenden Fassadengestaltung insbesondere entlang dominanter
Seeuferbereiche.

Gestaltung Revitalisierung bzw. qualitatsvolle Verdichtung von Ortseinfahrten

Ortseinfahrten und StraBenrdumen (z.B. entlang Klagenfurter Strafle) mit

begleitenden Rad-/Griinachsen. Strukturierung von Baufluchtlinien mit
Folgen/Abwechslung von Bebawung - Grinraum - Bebauung sowie
partiellen Einengungen und Aufweitungen.

Einsehbarkeit des Die Einsehbarkeit des Warthersees ist generell zu verbessern und im

Wiirthersees verbessarn  Rahmen der Bebavungsplanung besonders zu beachten. Durch die
Festlequng won  Bauflucht-  und  Baugrenzlinien sind  die
Blickbeziehungen | Durchblicke zum See zu erhalten und teilweise
wieder herzustellen. Erganzend dazu werden maximale Zaun- und
Bewuchshéhen wund entsprechende Werbote =zur Anbringung
blickdichten, ortsfremden und ortsbildstérenden Materialien und
Pflanzen festgeleqt.

Beschrinkung von Weitere, neuve Seeeinbauten am  Wdrthersee  sind  aus

Seeeginbauten naturschutzfachlicher und gewdsserékologischer Sicht zu verneinen.
Im gesamten Seeuferbereich, in einem Abstand von 1§ m zur
‘Wasseranschlaglinie sollen keine zusatzlichen baulichen Anlagen und
auch keine Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen - auller
solche die im dffentlichen Interesse liegen und dem Gemeinwohl
dienen = mehr bewilligt werden. In diesem Bereich sollen avch keine
Widmungsanderungen  vorgenommen  werden, welche die
Meuverrichtung oder die Erweiterung bestehender baulicher Anlagen
ermiglichen.

Stand: 20017 - 11 - 29

DI Richard Resch, regionalentwicklung.at
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MARKTGEMEINDE
VELDEN AM WORTHER SEE

A-9220 Velden am Widrther See - Seecorsol
e-Mzil: velden@ktn.gde.at www.weldengvat

sz 10/031/1-BBSP/16

Bewres. Befristete Bausperre fir Grundstiicke im erweiterten suzsinfie: Mag. Daniels Riepan
B = Telefon: +43 2274/ 2402 - 43
Uferbereich des Worthersee Telefax: +43 4274 2102 - 72

e-hail velden bau@kin.gde.at

Bitte Eingaden ausschieSlich an die Behdros
richien und die Gescha fszahl anfihnen.

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Velden am Warther See vom 09.11.2016, Zahl: 10/031/1-BB5P/16,
mit welcher fir den im beilisgenden Lageplan (Auszug aus dem Flachemwidmungsplan), Datum: 09.11. 2016,
hellblau dargestellien Geltungsbereich eine

befristete Bausperre
erlassen wird

Auf Grund des § 23 Abs. 1 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — K-GPIG 1995, i. d. F. LGBIL
Nr. 24/2016 wird verordnet;

51
(Wirkungsbereich)

Diese Verordnung gilt fir alle im Geltungsbereich liegenden Grundsticke, die die
Widmungskategorie Bauland-Kurgebiet und,/oder Bauland-Geschaftsgebiet sowie Bauland-Kurgebiet Rein
und spezifische Grinland-Widmungen laut dem in Kraft befindlichen Flachenwidmungsplan ausweisen.

52
(Planungsabsicht)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Velden am Warther 5ee beabsichtigt fir den__ erweiterten
Uferbereich (Geltungsbereich) die Neuerlassung von Teilbebauungsplanen bzw. die teilweise Anderung von
betroffenen Teilbebauungsplanen zur Erreichung der unter § 3 angefuhrten Zielsetzungen.

§3
(Ziele der Bausperre)

1. Stérkung des Tourismus und eine geordnete touristische Entwicklung

2. Vermeidung wvon MNutzungskonflikten zwischen touristischen Betrieben und Wohn- bzw.
Appartementanlagen und Geschaftshdusern

3. Erhaltung der Ortsbildgualitat und des Landschaftsbildes

4 Erhaltung der bestehenden Liegenschaften, welche durch groBzigige, erhaltenswerte Grin- und
Freiraume mit kleinvelumigen Ein- und Zweifamilienwohnhaduser gepragt sind

5. Vermeidung der Verbauung des erweiterten Seeuferberesichs mit massiven, grofvolumigen Wohn-
und Appariementanlagen sowie Geschaftshausern, Hotel-Suitenanlagen und servicierten
Appartementanlagen
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Vertragsraumordnung Karnten am Beispiel Marktgemeidielenam Worther See

LWK ZT GmbH, 2018

Rote Linie:
A Keine Baulanderweiterung zum See hin
A Stopp Zweitwohnungsentwicklung

o

Legende

e Degrenzungslinie, innerhalb derer keine flaichenmaRige
Bauland-Ausweitung maglich ist

[

[ | Befristete Bausperre 2017/2018

T e -

[~ ] Vorranggebiete fir den Fremdenverkehr  394.800 m®

I spezifische Grinlandnutzung 88.992 m? ] R
Landwirtschaftliche Nutzung 5772 m?
Verkehrsfiache / Parkplatz 28143 m?

RiSHE"
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Vertragsraumordnung Karnten am Beispiel Marktgemeidielenam Worther See

LWK ZT GmbH, 2018

Vertiefte Betrachtungsbereiche
T1| Velden Ost (BhfStr. / Tenniscenter)

T2| Strandbad - Damtschacher Bach

T3| Kurpark, Karawankenplatz, Brunneplatzl
T4 | Villa Martha Hiigel

- T5| Bebauung Siidufer -
T6| CapWarth

T7| Griingiirtel Auen

------

iT5
|
|

S —

s
ettt

|
il

R
ok
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Vertragsraumordnung Karnten am Beispiel Marktgemeidielenam Worther See

Uberwalzung der PlanungskosteAuszug

1.3 Nach den Bestimmungen d&83 KROG 2021 ergeben sich fur diese
Vereinbarung insbesondere nachstehende gesetzliche Vorgaben:

1.3.1 - Die Gemeinde ist berechtigt und verpflichtet, Vereinbarungen mit
Grundsttickseigentiimern tber die Beteiligung an den durch die Anderung des
Flachenwidmungsplans | Anderung des Bebauungsplans | Anderung / Erlassung der
Integrierten Flachenwidmungsnd Bebauungsplanung zu erwartenden Planungskosten
abzuschliel3en.

1.5 - Die Vereinbarung dient zur Verwirklichung deg 88 Abs. 2 Z 5-ROG 2021 genannten
Zwecke und Zielsetzungen, der Beteiligung der Grundeigentiimer an den durch die Anderung
des Flachenwidmungsplanes | Anderung des Bebauungsplanes | Anderung / Erlassung der
Integrierten Flachenwidmungsand Bebauungsplanung zu erwartenden Planungskosten.

Der Grundeigenttimer strebt eine rasche und wirtschaftliche Verwendung der
vertragsgegenstandlichen Grundstlcke an.

Vereinbarung, Vertragsschablone 202®arktgemeindeveldenam Worthersee

u
- -
u
-
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Vertragsraumordnung Karnten am Beispiel Marktgemeidielenam Worther See

Kaution flur widmungsgemal3e VerwenduAgszug
Zum Zwecke der Sicherstellung der Leistungspflichten des Grundeigentliimers

gemal Punkt 4 werden folgende Sicherstellungen vereinbart:
5.1 - Kaution BAR
Der Grundeigentiimer bestellt zur Absicherung seiner Leistungspflichten gemal dieser
Vereinbarung zugunsten der Marktgemeindeldenam Worther See eine Kaution von Euro
[Kautionshohe]. Die Kaution ist anlasslich der Unterfertigung dieser Vereinbarung auf das
Konto IBAN [x] lautend auf Marktgemeindeldenam Worther See einzuzahlen.
Die Gemeinde ist berechtigt, die Kaution in voller H6he in Anspruch zu nehmen, wenn der
Grundeigentumer eine oder mehrere seiner Pflichten gemal Vereinbarungspunkt 4. nicht in
der vereinbarten Frist erfillt.
ODER
5.1 - Bankgarantie

ODER
5.1 - Sparbuch

5.2 Mit vereinbarungsgemaller fristgerechter Erfullung der Leistungspflicht oder erfolgter
Sicherheitenbestellungines Rechtsnachfolgers hat die Gemeinde die Sicherheit dem
Grundeigenttimer zuruckzustellen.

Vereinbarung, Vertragsschablone 202®larktgemeinde/eldenam Warthersee

u
- -
u
-
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Vertragsraumordnung Karnten am Beispiel Marktgemeidielenam Worther See

2. Kautionshdhen

GemalR8 53 Abs. 3 und 4 ist beim Abschluss und bei der inhaltlichen Gestaltung von
Vereinbarungen die Gleichbehandlung der in Betracht kommenden Vertragspartner der
Gemeinde zu wahren. Eine unterschiedliche Behandlung darf ihre Grundlage ausschlief3lich in
unterschiedlichen tatsachlichen Verhaltnissen, insbesondere Groél3e oder Lage der betroffenen
Grundflachen, deren bisherige oder kiinftige Verwenduay). haben. [Auszug]
(Beschlulfsemeinderat der Marktgemeindéeldenam WS)

Zone KG 75318 Velden am Wdrthersee Seebereich (= Liegenschaften mit direktem 3.000 Euro
1: KG 75301 Augsdorf Seezugang)
Zone KG 75318 Velden am Wérthersee Erweiterter Seeuferbereich (= Liegenschaften 500 Euro
2: KG 75301 Augsdorf auBerhalb der Zone 1 und innerhalb der roten Linie
It. Deklaration des Gemeinderats vom 29.11.2017)
Zone KG 75318 Velden am Warthersee Nérdlich der B 83 und siidlich der OBB Siidbahn 330 Euro
3: Sudlich der B 83 und bis einschliellich Erlenweg
Zone KG 75318 Velden am Warthersee Sudlich des Erlenwegs bis KG-Grenze 220 Euro
4: Nordlich der OBB Sudbahn bis KG-Grenze,
ausgenommen Ortschaft Saisserach
KG 75303 Duel Fir den KG-Bereich zwischen der B 83, der OBB
Stdbahn bis zum Autobahnzubringer Velden West
Zone KG 75310 Lind ob Velden gesamte KG 110 Euro
5: KG 75301 Augsdorf sidlich der Woéorthersee-Sudufer-StraRe  und
restliches KG-Gebiet
KG 75303 Duel KG-Bereich auRerhalb der Zone 4 (nordlich der OBB
Stdbahn und westlich des Autobahnzubringers
Velden West)
Zone KG 75307 Kerschdorf ob Velden gesamte KG einschlielich Ortschaft Saisserach 80 Euro
6: KG 75308 Kostenberg gesamte KG
KG 75309 Latschach an der Drau gesamte KG
KG 75315 St. Egiden gesamte KG

Vereinbarung, Vertragsschablone 202Marktgemeindeveldenam Worthersee

zt: R
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Vertragsraumordnung Karnten am Beispiel Marktgemeidielenam Worther See

MARKTGEMEINDE
VELDEN AM WORTHER SEE

£-0220 Velden am Worther See - Seecorso 2
e-Mail: velden@ktn gde at www velden gv.at

[Aktenzahl]

Batreff- [5][verl. Titel, Vorname, Familienname], [Anschrift], [PLZOrt]

und [E], -

Anderung der Flachenwidmung, Grundstiick=[5] [GSTNr],
KG [KatGemBez] und [E] - Beteiligung an den
Planungskosten

Vereinbarung

1

11

12

13

abgeschlossen zwischen

[S][werl. Titel, Vorname, Familienname], geboren am (XX 19X, wohnhaft [Anschrift], [PLZOrt] und [E],
als Grundstickseigentimer einerseits und

(Dver Begriff "Grundeigentimer” in dieser Vereinbarung umfasst auch dessen Rechtsnachfolger und von
diesen beauftragte Dritte.)

der Marktgemeinde Velden am Woarther See — vertreten durch Herrn Blrgermeister XXX, einem

weiteren Mitglied des Gemeindevorstandes und einem weiteren Mitglied des Gemeinderates

andererseits, wie folgt.

1
VORBEMERKUNG

Die Gemeinde ist gemal § 53 Abs. 1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idF LGEL Nr.
47/2025 berechtigt, privatwirtschaftliche MaRnahmen zur Erreichung der im Ortlichen
Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der értlichen Raumplanung zu setzen.

Die gegenstdndliche Vereinbarung stellt eine privatwirtschaftliche Maknahme zur Beteiligung der
Grundeigentiimer an den durch die Anderung des Flachenwidmungsplanes | Anderung des
Bebauungsplanes | Anderung / Erlassung einer Integrierten  Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanung zu erwartenden Planungskosten dar.

Nach den Bestimmungen des § 53 K-ROG 2021 ergeben sich fir diese Vereinbarung insbesondere
nachstehende gesetzliche Vorgaben:

1.3.1 Diz Gemeinde ist berechtigt und verpflichtet, Vereinbarungen mit Grundstickseigentimern
iber die Beteiligung an den durch die Anderung des Flichenwidmungsplans | Anderung des
Bebauungsplans | Anderung / Erlassung der Integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung zu erwartenden Planungskosten abzuschlieBen.

1.3.2 Die Vereinbarung ist schriftlich abzuschlieRen.

133 Im Rahmen des aufsichtsbehordlichen Genehmigungsverfahrens hat die Gemeinde diese
Vereinbarung der Landesregierung zu (ibermitteln.

134 Die Gemeinde ist berechtigt und verpflichtet, Vereinbarungen mit Grundstiickseigentimern

ZIVILTECHNIKER GMBH



Vertragsraumordnung Karn;qnh@nm Beispiel.MarktgemevdiElenam Worther See

Bebauungsplans Anderung [ Erlassung der Integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung zu erwartenden Planungskosten abzuschlieRen. In die Ausfertigungen der
Vereinbarungen darf jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, Einsicht
nehmen.

1.3.5 Die angestrebte Widmung | der angestrebte Bebauungsplan | die angestrebte Anderung des
Bebauungsplanes | die angestrebte Anderung [ Erlassung der Integrierten Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung ist nicht Gegenstand dieser Vereinbarung. Die Festlegung einer
Widmung | Festlegung der Bebauungsbestimmungen | Anderung / Erlassung der Integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung erfolgt nach Malgabe &ffentlich-rechtlicher
Vaorschriften und steht im gesetzmakig auszuiibenden Ermessen der Gemeinde.

1.4 Der Abschluss dieser Vereinbarung begriindet keinen Rechtsanspruch auf die Anderung des
Flichenwidmungssplanes | Anderung des Bebauungsplanes | Anderung / Erlassung der Integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

15 Die Vereinbarung dient zur Verwirklichung der in § 53 Abs. 2 Z 5 K-ROG 2021 genannten Zwecke und
Zielsetzungen, der Beteiligung der Grundeigentimer an den durch die Anderung  des
Flichenwidmungsplanes | Anderung des Bebauungsplanes | Anderung / Erlassung der Integrierten
Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung zu erwartenden Planungskosten.

Der  Grundeigentimer strebt eine  rasche uwnd  wirtschaftliche Verwendung  der
vertragsgegenstandlichen Grundstiicke an.

16 Die Vereinbarung wird — mit Ausnahme des Punktes 5. Sicherstellung”, welcher mit Unterfertigung
wirksam ist, sodass alle Sicherheitsleistungen mit Unterfertigung zu erfolgen haben — unter der
aufschiebenden Bedingung errichtet, dass die Umwidmung der im Vertragspunkt 2. angefihrten
Grundstiicke | die Anderung des im Vertragspunkt 2 angefithrten Bebauungsplans | die Anderung /
Erlassung der im Vertragspunkt 2 angefihrten Integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung
rechtswirksam geworden ist.

2.
RECHTSVERHALTNISSE, WIDMUNGSABSICHT

21  [S][verl. Titel, Vorname, Familienname], [Anschrift], [PLZOrt] und [E], ist/sind grundbiicherliche/r
Eigentimer der Liegenschaft EZ [EZNr] KG [KatGemBez] zu deren Gutsbestande unter anderem das/die
in dieser KG [KatGemBez] gelegenen Grundsticke Nr. [S][GSTNr], KG [KatGemBez] im
KatastralausmaR von 0.000 m? und [E] gehért/en.

2.2 Das/Die im Punkt 2.1 genannte/n Grundstick/e ist/sind derzeit als X)000MX gewidmet und ist/sind
vom Bebauungsplan XXX erfasst.

2.3  Der Grundeigentimer regt die Anderung des Bebauungsplans | Anderung / Erlassung der Integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung an, um das/die im Punkt 2.1 genannte/n Grundstiick/e
einer widmungs- und bebauungsplankonformen Bebauung zuzufihren.

2.4 Der Grundeigentimer ist in Kenntnis der nach der anregten Umwidmung | Anderung des
Bebauungsplans | Anderung / Erlassung der Integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
zuldssigen Nutzung des/der Grundsticke/'s.

2.5 Die von der anregten Umwidmung | anregten Anderung des Bebauungsplans | Anderung / Erlassung
der Integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung betroffene Flache betragt ca. XXX m®.

Die Fldche | das Planungsgebiet ist aus dem beilisgenden Lageplan [Beilage Plan], welcher einen
P d ] integrierenden Vertragsbestandteil bildet, ersichtlich.
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3l

3.2

33

34

41

4.2

Bebauungskonzept [Beilage Bebauungskonzept] ersichtlich.

3.
RAUMORDNUMNGSRECHTLICHE BEURTEILUNG

Die Marktgemeinde Velden am Worther See beabsichtigt, die wvom Widmungswerber angeregte
Umwidmung | Anderung des Bebauungsplanes | Anderung / Erlassung der Integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung (2.3) des/der zu Punkt 2.1 dieser Vereinbarung
dargestellten Grundstickefs zu beschliefen.

Da die Anderung des Flichenwidmungsplans | Anderung des Teilbebauungsplans | Anderung /
Erlassung der Integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung in Form einer Verordnung durch
den Gemeinderat einen hoheitsrechtlichen Verwaltungsakt darstellt und zudem die Gemeinde
rechtlich nicht zu einer Umwidmung | Anderung | Erlassung im Sinne der Anregung des
Widmungswerbers | Grundstiickseigentimers verpflichtet ist, stellt die vom Widmungswerber |
Grundstiickseigentiimers angeregte Umwidmung | Anderung des Bebauungsplans | Anderung /
Erlassung der Integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung keinerlei Leistung der Gemeinde
und keine zivilrechtliche Versinbarung dar. Auch ist die angeregte Anderung  des
Flichenwidmungsplanes | Anderung des Bebauungsplans | Anderung / Erlassung der Integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung eine Verordnung im Sinne des & 13 Abs. 1 K-ROG 2021 und
nach Beschlussfassung im Gemeinderat wom Bilrgermeister unverziglich der Karntner
Landesregierung vorzulegen. Der Flaichenwidmungsplan bedarf gemdl § 38 Abs. 6 K-ROG 2021 —
ausgenommen in den Fallen des § 40 K-ROG 2021 — zu seiner Rechiswirksamkeit der Genehmigung der
Landesregierung. | Die Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung bedarf gemak § 52 iVm
§ 38 K-ROG 2021 bedarf gemaR § 38 Abs. 6 K-ROG 2021 zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung
der Landesregierung |Der Teilbebauungsplan bedarf gemdl § 51 K-ROG 2021 zu seiner
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung, wenn die Landesregierung in ihrer
Stellungnahme gemab Abs. 2 mitgeteilt hat, dass dem Entwurf des generellen Bebauungsplanes
Versagungsgrinde gemal Abs. 7 entgegenstehen.

Die gegenstindliche Vereinbarung ist in Bezug auf die Gestaltung und Anderung des
Flichenwidmungsplanes | Anderung des Bebauungsplanes | Anderung / Erlassung der Integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ohne jegliches Prajudiz fir die Sach- und Rechtslage.

Fur den Fall, dass fir das/die vertragsgegenstandliche/n Grundstiick/e oder Teile davon entsprechend
der zuvor genannten Absichtserklirung wvon der Gemeinde im Rahmen der Anderung des
Flichenwidmungsplanes | Anderung des Bebauungsplans | Anderung / Erlassung der Integrierten
Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanung | tatsdchlich als X¥XX ausgewiesen | tatsachlich
abgedndert | tatsdchlich erlassen wird, verpflichtet sich der Grundeigentimer nunmehr zu den in
Punkt 4 beschriebenen Leistungen.

4
LEISTUNGSPFLICHTEN DES GRUNDEIGENTUMERS

Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Regelung der Beteiligung des Grundeigentiimers an den der
Gemeinde durch die Festlegung der Grundstiicke als Bauland | Anderung des Bebauungsplans |
Anderung / Erlassung der Integrierten Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung erwachsenen
Planungskosten.

Sollte fir die/das im Versinbarungspunkt 2. angefihrte Grundstiick/s als Bauland gewidmet werden |
der Bebauungsplanung geandert werden | die Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung
gedndert [ erlassen werden, hat der Grundeigentimer [Beschreibung der Leistungsverpflichtung
samt Frist].

ZIVILTECHNIKER GMBH



Vertragsraumordnung Karnten am Beispiel Marktgemeiddilenam Worther See

Zum Zwecke der Sicherstellung der Leistungspflichten des Grundeigentimers gemal Punkt 4 werden
folgende Sicherstellungen vereinbart:

Variante Kaution BAR

51 Der Grundeigentimer bestellt zur Absicherung seiner Leistungspflichten gemak dieser Vereinbarung
zugunsten der Marktgemeinde Velden am Wérther See eine Kaution von Euro [Kautionshéhe].
Die Kaution ist anldsslich der Unterfertigung dieser Vereinbarung auf das Konto IBAN ATO6 3939 0000
0000 0661 lautend auf Marktgemeinde Velden am Warther See einzuzahlen.
Die Gemeinde ist berechtigt, die Kaution in wvoller Hohe in Anspruch zu nehmen, wenn der
Grundeigentumer eine oder mehrere seiner Pflichten gemadl Vereinbarungspunkt 4. nicht in der
vereinbarten Frist erfullt.
Die Inanspruchnahme der Kaution ist dem Grundeigentimer mittels Einschreibebriefs an die
letztbekannte Anschrift des Grundeigentimers bekannt zu geben.
Die Gemeinde nimmt die Kautionsbestellung an.
Die Kontofihrungskosten tragt der Grundeigentimer, dem auch allfallige Erlagszinsen zustehen.

Variante Bankgarantie

5.1 Der Grundeigentimer hat anlasslich der Unterfertigung dieser Vereinbarung der Marktgemeinde
Velden am Wérther See eine abstrakte Bankgarantie einer inldndischen Bank iber den Betrag von Euro
[Kautionshohe] zu (bergeben, mit welcher die Bank sich verpflichtet hat, dber erstes schriftliches
Verlangen der Marktgemeinde Velden am Warther See ohne Prisfung des Rechisgrundes dieser den
Betrag von Euro [Kautionshdhe] zu bezahlen.
Die Laufzeit der Bankgarantie endet 3 Monate nach Ende der Leistungsfrist gemal Punkt 4. und ist bis
dahin unwiderruflich. Allfdllig kirzer befristete Bankgarantien sind jeweils vor Ablauf der Befristung
durch neue zu ersetzen (Austausch Zug-um-Zug).
Die Gemeinde darf die Bankgarantie nur im Sinne der Bestimmungen dieser Vereinbarung ausnitzen,
wenn also der Grundeigentimer gegen eine der Bestimmungen dieser Vereinbarung verstoft,
insbesondere seine Leistungspflicht verletzt. Dieser Umstand ist der Bank nicht nachzuweisen.
Weiters ist die Gemeinde berechtigt die befristete Bankgarantie in Anspruch zu nehmen, wenn der
Grundeigentimer die befristete Bankgarantie nicht vor Ablauf der Befristung Zug-um-Zug gegen eine
neue Bankgarantie austauscht.
Die Kosten der Bankgarantie hat der Grundeigentiimer zu tragen.

Variante Sparbuch

5.1. Der Grundeigentimer hat anldsslich der Unterfertizung dieser Vereinbarung =in/XXX jederzeit
behebbare/s Sparbuch/blicher der Bank Gber den
Kautionsbetrag wvon  Euro [Kautionshéhe] der Gemeinde (bergeben. Dabei ist die
Realisierungsmiglichkeit durch die Gemeinde sicherzustellen.
Behebungen aus diesem Sparbuch durch die Gemeinde dirfen nur im Sinne der Bestimmungen dieser
Vereinbarung erfolgen, wenn der Grundeigentimer gegen Bestimmungen dieser Vereinbarung
verstilt, insbesondere eine Leistungspflicht verletzt.
Wird die Kaution nicht (vollstandig) gezogen, so stehen die Zinsen dem Grundeigentimer zu.

52 Mit wvereinbarungsgemafler fristgerechter Erfillung der Leistungspflicht oder erfolgter
sicherheitenbestellung eines Rechtsnachfolgers hat die Gemeinde die Sicherheit dem
Grundeigentimer zuriickzustellen.

6

z.t - RECHTSNACHFOLGER
]
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eChtsna

6.2  Der Grundeigentimer verpflichtet sich, alle Verbindlichkeiten und Pflichten aus dieser Vereinbarung
auf seine Rechtsnachfolger im Eigentum der wereinbarungsgegenstandlichen Grundsticke zu
uberbinden mit der Verpflichtung diese zu verhalten, die Verbindlichkeiten und Pflichten auf ihre
Rechtsnachfolger zu Uberbinden.

6.3 Ausdrucklich wereinbart wird, dass ungeachtet einer Rechtsnachfolge die Haftung des
Grundeigentimers fir die mit der hier gegenstandlichen Vereinbarung Gbernommenen vertraglichen
Verpflichtungen ausdricklich so lange weiter bestehen bleibt, bis alle Sicherheiten wom
Rechtsnachfolger wirksam bestellt sind.

6.4 Als Rechtsnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandlichen Grundflachen l&@ngerfristige MNutzungsrechte, wie Bau- und
Bestandsrechte erwerben.

7.
ZUSATZERKLARUNGEN

7.1 Die Gemeinde ist verpflichtet, ihre aus dieser Vereinbarung erwachsenen Rechte nur insoweit
auszuiben, als dies mit dem Zweck in Einklang gebracht werden kann. Die Vertragsparteien bestatigen,
dass in dieser Vereinbarung auf die VerhaltnismaRigkeit bzw. wirtschaftliche Zumutbarkeit der
auferlegten Vertragspflichten und Sicherstellungen betreffend den Grundeigentimer Bedacht
genommen wurde.

7.2  Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Vereinbarung soll nicht die Unwirksamkeit
anderer Vertragsbestimmungen nach sich ziehen. Die unwirksame Vertragsabstimmung soll durch eine
andere ersetzt werden, die der unwirksamen Vertragsbestimmung im Endergebnis nach dem zu
erforschenden Willen der Vertragsparteien wirtschaftlich am nachsten kommt.

7.3 Einvernehmlich wird festgehalten, dass keine mindlichen Nebenabreden bestehen.

7.4  Zur Austragung alifilliger Streitigkeiten aus diesem Vertrag wereinbaren die Vertragsteile die
ausschliefliche sachliche wund éartliche Zustandigkeit des Gerichtes am Ort  des/der
vertragsgegenstandlichen Grundstiicke/s.

7.5 Aus Grinden leichterer Lesbarkeit wurde auf eine geschlechtsneutrale Schreibweise verzichtet. Bei
Verwendung einer Form sind sinngemdR alle Geschlechter gemeint.

8.
KOSTEN

81 Die Kosten der Errichtung dieser Vereinbarung trigt die Marktzemeinde Velden am Warther See.

82 Weitere Kosten und Gebdhren im Zusammenhang mit dem Abschluss dieser Vereinbarung tragt der
Grundstickseigentiimer, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist.

9.
ALSFERTIGUNG

9.1 Dieser Vertrag wird in zwei Originalen errichtet. Jede Partei erhilt ein Original.

92 Dieser Vereinbarung zugrunde liegt der Beschluss des Gemeinderats vom
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Beilagen:
Lageplan wom X 000000

Bebauungskonzept " X000 wom MO0 0000

Angebot "X vorm "HCOC00N"

Velden, am

Der Burgermeister:

am

Der Grundstickseigentimer:

OO0

Ein Mitglied des Gemeindevorstandes:

MOO0O00

Der Grundstiickseigentimer:

1. Vzbgm. X000

Ein Mitglied des Gemeinderates:

OO0

Der Grundstiick [Kfin Titel] -

GR

Gemeindesiegel:

OO0

Die Zeichnungsberechtigung wurde im Sinne des § 71 Abs. 2 der K-AGO gepriift und bestatigt.

Velden, am

Amtsleiter
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?‘,\L,géf

Gipfelhaudviagdalensberg

Esgibt kaum einen Ort in Karnten,der historischso bedeutsamist, wie der MagdalensbergDort
befindet sich nicht nur die Wallfahrtskirche von der ausalljahrlichder Vier-BergeLaufstartet. Der
Magdalensbergst auchdasZentrumkeltischréomischerAusgrabungein Karnten Seit1856befindet
sichdort nebender Kircheauchein Gipfelhaus Genausdangeist esim Besitzvon ein und derselben
Familie

Foto: https://www.hotetmagdalensberg.at/
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Vertragsraumordnung Karnten am Beispiel Marktgemeikidgdalensberg

Marktgemeinde Magdalensberg

Gortschitztal Strafe 135, 9064 Deinsdorf
Tel.: 04224/2213, Fax: 2213-23, E-Mail: magdalensberg@ktn.gde.at

\-"_ereinbc:mng Uber die Beteiigung der Grundeigentimer an den durch die
Anderung des Flachenwidmungs- oder Bebauungsplanes zu ervartenden
Planungs- AufschlieBungskosten

Planungs-/Aufschliefungskosten Vereinbarung

VEREINBARUNG

abgeschlossen zwischern:

1] HermFrau.._..
als Grundeigentimer sinerseits
Der Begriff ,,Grundeigentimer” in dieser Vereinbarung umfosst auch dessen
Rechtznachfolger und von dissen beauftragte Dritte

2] der Gemeinge
wvarreten durch die Blirgermneisterin/den Birgermeister

ak Gemeinde andererseits
wie folgt:

1.

Vorbemerkung
1.1. Die Gemeinde ist gemdal § 03 Abs. 1 K-ROG 2021 berachtigt,
privatwirtschaftiche  Mabnahmen  zur  Emeichung der  im  értlichen
Entwicklungskonzept festgelegten liele der artlichen Raumplanung zu setzen.

1.2. Der gegenstandiiche Vertrag stellt eine privatwirtschafiliche Mabnahme zur
Beteiigung der Grundeigentimer on den durch die Anderung des
Flachernwidmungs- oder Bebouvungsplanes zu erwartenden Planungs- bzw.
Aufschliefungskosten dar.

1.3. Mach den Bestimmungen des § 53 K-ROG 2021 ergeben sich for diese
Vereinbarung insbesondere nachstehende gesetzliche Vorgaben:

1.3.1 Die Gemeinde ist berechtigt und wverpflichtet, Vereinbarungen mit
GrundstickseigentUmern  [Widmungswerbern) Ober die zeitgerechte und
widmungsgemabe Mutzung von Grundsticken abzuschlisBen.

1.3.2 Die Versinbarung ist schnftich abzuschlieBen.
1.3.3 Die Gemeinde hat ein elekironisches Verzeichnis Ober alle Vereinbarungen, die

sich auf Grundflachen beziehen, hinsichflich derer der Gemeinderat sine
ﬂ L] Anderung des Flachenwidmungs- oder Bebouungsplanes beschlossen hat, zu
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1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.2.7

1.4.

1.5

1.4.

fohren und auf aktuellem Stond zu halten. Das Verzeichnis hat auvch die
Erflllung der versinbarungesgemaben Leistungspfichten des Verseinbarungs-
partners der Gemeinde zu dokumentisren.

Im Rahmen des aufsichfsbehérdichen Genshmigungsverdahrens hot die
Zemeinde diese Vereinbarung der Londesregierung zu Obermittein.

Der Birgermeister hat eine schnftiche Ausfertigung dieser Vereinbarung den
Erlauterungen de: Hichenwidmungsplons in =iner gesonderten  Anloge
anzuschliefen. In den schriftichen Ausfertioungesn sind personenberogens
Angaben ru anonymisieren, die RUckschlisse ouf die persdnlichen Verhdltnisse
von Versinbarungsportinern der Gemeinden erméglichen. In dis Ausfertigun-
gen der Vereinbarungen daorf jedermmonn, der ein berechiigtes Interssse
glovbhaft macht, Bnsicht nehmen.

Die angestrebte Widmung st nicht Gegenstand disser Versinbarung., Die
Festlegung einer Widmung erfolgt noch Mabgokbe &Hentlich-rechilicher
Vorschnften und steht im gesstzmabio auszuiibenden Bmessen der Gemeinde.

Samtiche FRechte und Fflichten ous diessr Versinbarung  sind  ouf
Rechtsnochfolger zu Ukerkbindsn. Disese sind wisderum zur Weiterlberkindung
der Fflichten auf ihre Rechtsnochfolger verhalten.

Der Abschluss disser Versinborung begrindet keinen REechisanspruch auf die
Erloszung oder Anderung des Flidchenwidmungs- oder Bebauungsplanes ader
sine bestimmte Widmung.

Die Vereinbarung dient zur Verwirdichung der in 5§33 Abs. 2 I4
[AufschlieBungskosten) bzw I35 [Flanungskosten] K-ROE 2021 genannten
Iwecke und fiekstzungen, der Beteilligung der Grundeigentimer an den durch
die Anderung des Flachenwidmungs- oder Bebauungeplone: zu enwvartenden
Flanungskosten/Aufschliisfungskosten.

Der Grundsigentimer strelt eine rasche und wirtschaftiche Verwendung der
vertragsgegensténdlichen Grundsticke an.

Die Versinborung wird — mit Ausnahme des Punktes 5. Sicherstelung”, welcher
mit Unterfertigung  wirksaom st sodoss  alle Sicherheitenlsistungen mit
Unterferfigung zu erfolgen haben - unter der aufschisbenden Bedingung
ermchtet, doss die Umwidmung der im Vereinbarungspunkt 2. angefihrien
Grundsticke rechiswirksam geworden ist.
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2.1.

22,

2.3

24,

2.3,
3.1,

32

3.3

34

2,
Rechtsverhaltnisse, Widmungsabsicht

Der Grundeigentimer ist bicherlicher Eigentliimer der Liegenschoft EL ..
GE ... zu deren Guisbestande unter anderem die in dieser KG gelegenen
Grundsticke ... im Katastralavsmal von ... m2 und ... im Katastralausmak ven
.. m? gehdren.

Die im Punkt Z.1. genannten Grundsticke sind derzeit als ... gewidmet
[ bisherige Widmung®].

Der GrundeigentOmer regt die Umwidmung dieses GrundstUckes in .. an, um
es einer widmungs- und bebauvungsplarkoniormen Bebauung zuzufihren

[yongeregte Widmung®).

Der Grundeigentimer ist in Kenninis der nach der angeregten Umwidmung
zul@ssigen Mutzung des Grundstickes.

Die von der angeregten Umwidmung betroffene Fdche befragt circa ... m.
3.
Ravmordnungsrechiliche Beurteilung

Die Gemeinde beobsichfigt, die wom  Widmungswerber angeregte
Urmwidmung des zu Punkt 2 dieses Vertrages dargesteliten Grundstickss im

Rohmen der Anderung des Flachenwidmungsplans Nr. ... laut beilisgendem
Flon Anderung Mr. ... wvon derzeit bestehender Widmung als ... in .. zu
beschliefen.

Da die Anderung des Flachenwidmungsplans in Ferm einer Verordnung durch
den Gemeinderat einen hoheitsrechilichen Verwaltungsakt darstelt und
zudem die Gemeinde rechilich nicht zu einer Unmwidmung im Sinne der
Anregung  des  Widmungswerbers  verpflichtet  ist,  steli  die  wom
Widrmungswerber angestrebte Umwidmung keinerlei Leistung der Gemeinde
und keine zivirechtiche Verpfichtung dar. Auch ist die angestrebte Anderung
des Flachenwidmungsplanes eine Verordnung im Sinne § 13 Abs. 1 K-ROG 2021
und noch Beschlussfassung im Gemeinderat vom Burgermeister unverziglich
der Kin Landesregierung vorzulegen. Der Flachenwidmungsplon bedarf gemai
§ 35 Abs. 6 K-ROG 2021 — ausgenommen in den Fallen des § 40 K-ROG 2021 -
zu seiner Rechiswirksamkeit der Genehmigung der Landesregierung.

Die gegenstdndliche Vereinbarung ist sohin in Bezug auf die Gestaltung und
Anderungen des Fléchenwidmungsolans ohne jegliiches Fréjudiz fUr die Soch-
und Rechislage.

FUr den Foll, doss dos vertragsgegenstdndliche Grundstlck oder Teille davon
entsprechend der zuvor genannten Absichtserkl@rung von der Gemeinde im
Rahmen der Anderung des Flachenwidmungsplons tatséchlich als
ausgewiesen wird, verpflichtet sich der Grundeigentomer [(Widmungswerber]
nunmehr zur Beteiigung an den durch die Anderung des Flachenwidmungs-
oder Bebavungsplanes zu erwartenden Plonungskosten gem&i Punkt 1.2, und
4. dieser Versinbarung.

4,
Verlragsgegenstand
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4.1.

4.2,

LAR

5l.a

Gegerstand dieser Versinbarung ist die Regelung der Beteiigung des
Grundeigentimers an den der Gemeinde durch die Festlegung der
Grundsticke als Bauland erwochsenden Planungs bow AufschlieBungskosten.

Sclten die im Vertragspunkt Z. angefUhrien Grundstlicke ak Baulond ...
gewidmet werden, hat der Grundeigentomer (Beschreibung der
Leistungsverpflichtung samt Frist)

5.
Sicherstellungen

Ium Iwecke der Sicherstellung der Leistungspfichten des GrundeigentUmers
gemdl Purkt 4 werden folgende Sicherstellungen vereinbart:

Variante Kaution
Der Grundeigentimer bestellt zur Absicherung seiner Leistungspflichten gem@i
dieser Vereinbarung zugunsten der Gemeinde eine Kaution von € ...
[Anmerkung: im Einzelfalle zu bestimmen, § 53 Abs 4]
Die Kaution ist anld@sslich der Unterfertigung dieser Vereinbarung auf das Konto
IBAMN . loutend auf die Gemeinde einzuzahlen.
Die Gemeinde ist berechtigt, die Kaution in voller Hohe in Ansprech zu nehmen,
wenn der Grundeigentimer eine oder mehrere seiner Pfichten gemdé@d
Vereinbarungspunkt 4. nicht in der vereinbarten Frist erflli.
Die Inanspruchnohme der Kaufion st dem GrundeigentOomer mittels
Einschreibebnef an die letztbekannte Anschrift des GrundeigentUmers bekannt
zu geben.
Die Gemeinde nimmt die Koutionsbestelung an.
Die KontofUhrungskosten trégt der GrundeigentUmer, dem ouch alfélige
Erlogszinsen zustehen.
Mach Erfillung der Leistungspflicht verpilichiet sich die Gemeinde, den
gesamten Barerlog samt den angereiften Zinsen binnen 14 Tagen an den
GrundeigentUmer zurlclkzustelien.

Variante Bankgarantie

Der GrundeigentOmer hot anldssiich der Unterfertigung dieser Yereinbarung
der Gemeinde eine abkstrakie Bornkgarantie einer inlandischen Bank Uker den
Betrag von £ .. zu Ubergeben, mit welcher die Barnk sich verpflichtet hot, Uher
erstes  schrffliches Verlangen der Gemeinde ... ohne Prifung des
Rechisgrundes dieser den Betrag von € ... zu bezahlen.

[Anmerkung: Hohe im Einzelfalle zv bestimmen, § 53 Abs 4]

Die Laufzeit der Bankgarantfie endet ... [zB 3 Monate nach Ende der
Leistungsfrist gemab Punkt 4.] und ist bis dahin unwideruflich.

Die Gemeinde darf die Bankgarantie nur im Sinne der Bestimmungen dieser
Vereinbarung ausnitzen, wenn alo der GrundeigentUmer gegen eine der
Bestimmungen dieser Yeresinkbarung verstdBt, insbesondere eine Leistungspflicht
veretzrt. Dieser Umstand ist der Bank nicht nochzuweisen.

Die Kosten der Bankgarantie hat der GrundeigentOmer zu tragen.

Die Gemeinde bestatigt mit Unterfertigung dieser Vereinkarung den Erhalt der
vorgenannten Bankgarantie.

Der Grundeigentimer verpflichtet sich, bei VerduBerungen der betroffenen
Grundsticke jeder Art oder bel Enrdumung won  l&@ngerristigen
Mutzungsrechten, wie Bau- ader Bestandrechten, alle Leistungspflichten gem&B
dieser  WVereinbarung ouf  Rechisnachfolger  (Grunderwerber  oder
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5.1.a

5.2

6.1.

6.2,

6.3.

6.4,

Mutzungsberechtigte) zu Uberbinden mit der Verpflichtung diese zu verhalien,
alle Verpflichtungen auch auf ihre Rechtsnachfolger weiter zu Uberbinden.

Als Rechisnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandlichen Grundflachen lE@ngerfristige Mutzungsrechte,
wie Bau- oder Bestandrachte, erwerben.

Diese Rechisnachfolger sind auch zu veroflichten, alle Sicherheiten, zu welchen
sich der Grundeigentimer in digser Vereinbarung verpfliichtet hat, zu Gunsten
der Gemeinde zu bestellen.

Die Bonkgorantie kann von der Gemeinde in Anspruch genommen werden,
wenn eine Leistungspflicht nicht ordnungsgemdB oder fristgerecht erflllt wird.

Variante Sparbuch
Der Grundeigentimer hat anlasslich der Unterfertigung dieser Vereinbarung =in
jederzeit behebbares Sparbuch der .. Bank Uber den Kautionsbetrag von
€ ___ der Gemeinde Ubergeben.
Behebungen aus diesem Sparbuch durch die Gemeinde dorfen nur im 3inne
der Bestimmungen dieser Vereinbarung erfolgen, wenn der Grundeigentimer
gegen Bestimmungen dieser Versinbarung werstdBt, insbesonders eine
Leistungspflicht verletzt. Wird die Kaufion gezogen, stehen die diesbezliglichen
Iinsen der Gemeinde zu.
Wird die Kaufion nicht [volstandig) gezogen, so stehen die Iinsen dem
GrundeigentUmer zu.
(Anmerkung: Hohe im Einzelfalle zv bestimmen)
Die Gemeinde bestatigt mit Unterferfigung dieser Versinbarung  die
Ubernahme des vorgenannten Sparkbuches.

it versinbarungsgemdber frstgerechter Erflllung der Leistungspflicht oder
erfolgter Sicherheitenbestellung eines Rechtsnochfolgers hat die Gemeinde die
Sicherheiten dem Grundeigentiomer zurickzustellen.

[

Rechtsnachfolger

Samtliche Rechie und Pflichten aus dieser Vereinbarung gehen auf Seiten des
Grundeigentimers auf Rechtsnachialger Ober.

Der Grundeigentimer verpflichtet ‘[.E%I.?I.I.EEIEerbir.dlichkeffen und Fflichten cus
dieser Versirbarung auf seine Rechtsnachfolger im Eigentum  der
vereinbarungsgegenstandlichen  Grundstlicke zu  Oberbinden mit  der
Verpflichtung diese zu werhalten, die Verbindlichkeiten und Pflichten auch auf
alle ihre Rechisnachiclger weiter zu Oberbinden.

Ausdricklich wvereinbart wird, dass ungeachtet einer Rechtsnachfolge die
Haftung des Grundeigentimers fir die mit der hier gegensténdichen
Vereinbarung Ubernommensn vertraglichen Verpfichtungen ausdriockiich
solange weiter bestehen bleibt, bis olle Sicherheiten vom Rechtsnachiolger
wirksam bestellt sind.

Als Rechisnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandlichen Grundflachen langerfristige Mutzungsrechte
wie Bau- oder Bestandrachte, erwerben.

7.
IusaizerklGrungen
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7.1

7.2,

7.3.

7.5

7.6,

8.1

8.2,

?.1.

9.2,

Die Gemeinde ist verpilichtet, ihre cus dieser Versinbarung erwachsenden
Rechte nur insowsit auszuiben, als diss mit dem Iweck der Versinbarung in
Einklang gebracht werden kann. Die Vertragspaorieien bestétigen, doss in disser
Vereinbarung ouf die VerhalinismaBigkeit bzw. wirtschaftiche Zumutbarkeit der
aufetlegten  Vertragspflichten  und  Sicherstellungen betreffend den
Grundeigentiimer Bedacht genommen wurde.

Die etwaige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Versinbarung soll
nicht die Unwirksamkeit anderer Yeriragsbestimmungen nach sich ziehen. Die
unwirksome Vertragsbestimmung soll durch eine andere erseizi werden, die der
unwirksomen Vertragsbestimmung im Endergebnis noch dem zu erforschenden
Willen der Vertragsparteien wirtschaftich am nachsten kommit.

Eirvernehmiich wird festgehalten, doss keine mindlichen MNebenabreden
bestehen.

Iur Austragung allfélliger Streitigkeiten aus diesem Vertrage versinbaoren die
Vertragsteile die cusschlieBliche Iustandigkeit des Gerichtes am Ort des
versinbarungsgegegenstdndlichen Grundstiockes.

Aus Grinden leichterer Lesborksit wurde auf eine geschlechisneutrale
Schreibweise verichtet. Bei Verwendung einer Form sind sinngemél alle

Geschlechter gemeint.

8.
Kosten

Die Kosten der BErichtung dieser Vereinbarung tragt [die Gemeinde].
Alle weitere Kosten und Gebihren im Zusammenhang mit dem Abschluss dieser

Vereinbarung trégt [der Grundeigentimer], soweit in diesem Vertrag nichts
anderes vereinbart ist.

2.
Avsfertigung
Disger Vertrag wird in zwei Originclen emchiet. Jede Partei erhalt ein Orginal.

Disser Vereinbarung zugrunde liegt der Beschluss des Gemeinderates vom

Oty DOt ceceeceececeeeee e e e e Oty DOt e
Die Blrgermeisterin/der Borgermeister:

Her/Frau o

Ein Mitglied des Gemeindevorstandes:

Ein Mitglied des Gemeinderates:

Vermerk for diie Beschiussfassung des Gemeinderates [§ 71 AGO)

GemeiNgesi®oe s
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Marktgemeinde Magdalensberg

Gortschitztal StralRe 135, 9064 Deinsdorf
Tel.: 04224/2213, Fax: 2213-23, E-Mail: magdalensberg@ktn.gde.at

Vereinborung zur Sicherstellung einer widmungs- oder bebauungsplongemé&Ben
Verwendung von Baugrundsticken innerhall angemessener Fristen

VEREINBARUNG

abgeschloszen owischen

1] L =108 T LN T
als Grundeigentiimer einerseits
Der Begnff ,GrundeigentUmer” in dieser Vereinbaorung umfasst auch dessen
Rechisnachfolger und von diesen beauftragte Dritte

2] AN GEMEINTE oo et et en e s em e s snen
vertreten durch die BOrgermeisterin/den BOrgermeister

als Gemeinde ondererseits
wie folgt:

1.
Vorbemerkunag

1.1. Die Gemeinde ist gemal § 53 Abs.1 K-ROG 2021 berechtigt, privatwirtschaft-
liche Malnahmen zur Ersichung der im &rlichen Entwicklungskonzept
festgelegten fiele der Srtlichen Raumplonung zu setzen.

1.2. Die gegerstandiche Versinbarung stellt sine privatwirtschaftiche MaoBnahme
zur Sicherstellung einer widmungs- und bebavungsplongemalen Yerwendung
won Bougrundsticken innerhalb angemessener Frist dar.

1.3. HMach den Bestimmungen des § 53 K-ROG 2021 ergeben sich fir disse
Vereinbarung insbesondere nachstehende gessfziiche Vorgaben:

1.3.1 Die Gemeinde it berechtiot und wverpflchtet, Versinbaorungen mit
Grundstickssigentimern  (Widmungswerber] Ober die zeitgerechte und
widmungegeméBe Mutzung von Grundstiicken abzuschlisfen.

1.3.2 Die Verainbarung ist schnftlich abzuschlisBen.

1.3.3 Die Gemeinde hat ein elekironisches Verzeichnis Uber clle Versinkbarungen, die
sich auf Grundfldchen bezishen, hingchtlich derer der Gemsindsrat eine
Anderung des Flachenwidmungs- oder Bebavungsplane: beschlossen hat, zu
fuhren und auf aktuellern 3tand zu halten. Das Verzeichniz hat auch die
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1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

22,

2.3,

2.4,

2.5,

ErfUllung der versinbarungsgemdBen Leistungspfichten des Versinbarungs-
partners der Gemeinde zu dokumentiersn.

Im Rahmen des aufsichtsbehérdichen Genehmigungsverfabrens hat die
Gemeinde diese Vereinkarung der Londesregierung zu Ghermittein.

Der Birgermeister hat sine schriftiche Ausfertigung dieser Vereinbarung den
Erlauterungen des Fachenwidmungsplons in einer gesonderten Anlage
anzuschliefen. In den schriftichen Ausfertigungen sind personenbezogens
Angaben zu anonymisieren, die Rickschlisse auf die persdénlichen Verhdltnisse
von Vereinbarwngsportnern der Gemeinden ermdglichen. In dis Ausfertigun-
gen der Versinbarungen daorf jedermaonn, der ein berechiigtes Interssse
glouvbhaft macht, Bnsicht nehmen.

Die angestrebte Widmung ist nicht Gegerstand diszer Versinbarung. Die
Festlegung einer Widmung erfolgt noch Malgobe Sffentlich-rechiicher
Vorechriften und steht im gesetzméBig auszuibenden Brmeszen der Gemeinde.

Samtliche Rechte wund Pflichten ous dieser Versinbarung sind  ouf
Rechtznachfolger zu Uberbinden. Disse sind wisderum zur Weiteriberbindung
der Pllichten auf ihre Rechtsnochfolger verhalten.

Der Abschluss digser Viereinborung begrindet keinen Rechtsanspruch auf die
Erlassung oder Anderung des Fléchenwidmungs- oder Bebauungsplanes oder
sine bestimmte Widmung.

Gegenstand  dieser  Vereinbarung st die Versinborung  zu einer
bebauungsplon- und widmungsgemdaBen und zeitgerechien Verwendung der
versinbarungsgegerstandlichen Grundsticke.

Die Vereinbarung wird — mit Ausnahme des Punktes 5. Sicherstellung”, welcher
mit  Unterfertigung  wirksom  ist, sodoss alle  Sicherheitenleistungen mit
Unterfertigung zu erfolgen haben - unter der aufschiebenden Bedingung
erfichtet, daoss die Unmwidmung der im Vereinbarungspunkt 2. angefohrien
GrundstUcke rechiswirksam geworden ist.

2.
Rechtsverhaltnisse, Widmungsabsicht

Der Grundsigentomer ist bichetlicher Egentimer der Liegenschaft EI ...
GE ... zu deren Guisbestande unter anderem die in dieser KG gelegenen
Grundsticke ... im KaotastralausmalB won ... m? und ... im Kaotastralausmal
Vo ... e gehdren.

Dis im Punkt 2.1. genonnten Grundsticke sind derzeit als .. gewidmet
(nbisherge Widmung™].

Der Grundeigentimer regt die Umwidmung dieses Grundstickesin .. an, um es
siner widmungs- und bebauvungsplonkenformen  Bebauung  zuzufihren
[wongeregte Widmung).

Der Grundeigentiomer ist in Kenntniz der nach der angeregten Umwidrmung
zuldssigen Mutzung des Grundstickes.

Die von der angeregten Umwidmung betrofferne Fléiche betréigt circa ... m
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2.5,

3.0

3.2,

3.3

34,

4.1.

4.2,

4.3,

Die Fliache ist aus dem beliegenden Lageplon [Bellage Plan], welcher einen
integnerenden Vertragsbestandteil bildet, emsichtich.

Die beabksichtigte widmungsgemabe Verwendung/Bebauung ist aus dem
beiliegenden BEebauungskonzept ersichtlich [Beiloge Bebauvungskonzept]

3.
Ravmordnungsrechiiche Beurdeilung

Die Gemeinde beobsichfigt, die wom  Widmungswerber angeregte
Urmwidmung (2.3 des zu Punkt 2.1, dieser Vereinbarung dargestelien
Grundstiickes im Rahmen der Anderung des Flaichenwidmungsplans/des
Bebouungsplans von  der demzeit bestehenden Widmung [, bisherige
Widrmung®) in die angeregte Widmung zu beschlielen.

[Bei ﬁnderung des Hachenwidmungsplans] Do die Anderung des
Flachernwidmungsolans in Form einer Verordnung durch den Gemeinderat
einen hoheitsrachtichen Verwaltungsakt darstell und zudem die Gemeinde
rechilich nicht zu einer Umwidmung im  Sinne der Anregung  des
Widmungswerbers verpflichtet ist, stellt die vom Widmungswerber angeregte
Urmwidmung keinerei Leistung der Gemeinde und keine zivikechiliche
Verpflichtung dar. Auch ist die angeregte Anderung des
Flachenwidmungsplones sine Verordnung im Sinne § 13 Abs. 1 K-ROG 2021 und
nach Beschlussfassung im Gemeinderat vom Blrgermeister unverzlglich der
Kin Landesregisrung wvorzulegen. Der Flachenwidmungsplan bedaorf gemai
§ 38 Abs. & K-ROG 2021 — ausgenommen in den Fallen des § 40 K-ROG 2021 -
zu seiner Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Landesregisrung.

Dis gegenstandiche WVersinborung ist in Bezug ouf die Gestaliung und
Anderungen des Flachenwidmungsplons/Bebauungsplans chne  jegliches
Pr&judiz fOr die Sach- und Rechislage.

Fir den Fall, doss das verfragsgegenstandliche Grundstick oder Teile davon
entsprechend der zuvor genannten Absichtzerkl@rung von der Gemeinde im
Rahmen der Anderung des Flachenwidmungsplans tats@chliich als
ausgewiesen wird, verpflichiet sich der Grundeigentimer (Widmungswerber]
nunmehr zu den in Punkt 4 beschriebenen Leistungen.

4.
Leistungspflichten des Grune [Kein Titel] ys

Gegenstand dieser Vereinbarung ist die Sicherstellung der widmungs- und be-
bauvungsplongemalen Verwendung der vertragsgegenstandlichen
GrundstUcke innerhall der hier vereinbarten Frist fUr in der angestrebten
Widmungskategorie zuldssige Iwecks.

[Bei Widmungskategorie Dorf-/Wohn-/Kurgebiet/Geschaftsgebiet] Typische
Nebeneinnchtungen allein sind nicht geeignet, den Versinbarungszweck zu
erfullen. Sclche Mebeneinrichtungen sind beispielsweise Garagen, Carporis,
Gaorten- und Geratehduschen. Nicht geeignet st auch eine MNutzung als
Frezeitwohnsitz.

Sollten die im Vereinbarungspunkt 2. angefihrten Grundsticke im Sinne der
pangeregten Widmung"  gewidmet  werden, verpfichtet  sich  der
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4.4,

4.5.

4.6,

5.

Grundeigentimer diese GrundstUcke widmungs- und bebouvungsplangema@i
bis langstens ..... (maximal 5 Jahre) ab Rechtswirksamkeit der Widmung konform
der ,angeregten Widmung"” entweder selbst zu bebauen oder von Drtten
bebaven zu lassen, beispiekweize auch durch Ernrdumung eines Baurechtes
oder der Erteilung einer Zustimmung, auf dem Grund ein Bauwerk [§ 435 ABGE)
zu errichten cder das Eigentum an diesem zu Obertragen.

Als versinbaorungsgemal bebaut ist die Grundfléche donn anzusehen, wenn
die AusfGhrung des widmungs- und bebouungsplangemalen Bauvorhabens
innerhale der oboenannten Fist gemdl Versinbarungspunkt 4. im Sinne der
Kamtner Bavordnung vollendet worden ist.

Bei Worlegen berlcksichtigungswirdiger Grinde konn auf Emsuchen des
Grundeigentimers die Frist zur widmungsgemaBen Bebauung angemessen
wverdngert werden.

Dem Ansuchen auf Frsterstreckung ist ein Mochweis beizulegen, doss die
Sicherheiten (Punkt 5. der Vereinbarung) auch fir den Ieitroum der
beantragten Fristerstreckung weiter wirksam bestellt sind.

L.
Sicherstellungen

Ium Iwecke der Sichenstellung der Leistungspflichten des Grundeigentimers
gemdal Punkt £ (der widmungs- und bebouvungsplongeméBen Yerwendung
der wereinbarungsgegensténdlichen  Grundsticke] werden  folgende
Sicherstellungen vereinbart:

Variante Kaution

Der Grundeigentimer bestelt zur Absicherung seiner Leistungspflichten gemai
dieser Vereinbarung zugunsten der Gemeinde eine Koultion von € ..
[Anmerkung: im Einzelfalle zv bestimmen, § 53 Abs 4 z.B. als Richtwert 20 7% des
Verkehrswertes des Grundstickes]

Die Kaution ist anléssiich der Unterfertigung dieser Vereinbarung ouf dos Kento
IBAM __. lautend auf die Gemeinde einzuzahlen.

Die Gemeinde izt berechtigt, die Kaution in valler HEhe in Anspruch zu nehmen,
wenn der Grundeigentimer eine oder mehrere seiner Pflichten gem@ié
Verginbarungspunkt 4. nicht in der vereinbarten Frist erflll.

Die Inanspruchnobme der Kaufion st dem GrundeigentOmer mittels
Einschreibebnef an die lefzibekannte Anschnft des Grundeigentimers bekannt
u geben.

Die Gemeinde nimmt die Kautionskbestellung an.

Die KontofUhrungskosten tragt der Grundeigentimer, dem ouch allfalige
Erlogszinsen zustehen.

Der Anspruch auf die Kaoution erischt und ist gegenstandslos, sobold die
vereinbarungegegenstandlichen Grundsticke innerhall der versinkbarten Frist
widmungs- und bebauungsplongemdl verwendet [bebaut) worden sind und
die Leistungspflicht nach Vereinbarungspunkt 4. erflllt ist.

Mach Erfillung der Leistungsoflicht wverpflichtet sich die Gemeinde, den
gesamten Barerlog samt den angersiften Iinsen binnen 14 Tagen an den
GrundeigentUmer zurbckzustellen.
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Ela

5.1.a

Ela

Variante Bankgarantie

Der Grundeigentimer hat anldssich der Unterfertioung disser Versinbarung
der Gemeinde sine abkstrakie Bankgarantie siner inkandischen Bank Ulber den
Betrag von £ ... zu Ubergeben, mit welcher die Bonk sich verpflichtet hot, Ober
erstes  schrffiches Verongen der Gemeinde ... ochne Prifung des
Rechtsgrundes disser den Betrag von £ ...... zu bezahlen.

[Anmerkung: Hohe im Einzelfalle zv bestimmen, § 53 Abs 4]

Die Laufzeit der Bankgarantie endet ... [zB 3 Monate noach Ende der
Leistungsfrist gemaB Punkt 4.) und ist bis dohin unwideruflich.

Die Gemeinde darf die Bankgarantie nur im Sinne der Bestimmungen disser
Vereinbarung ausnitzen, wenn abko der GrundeigentUmer gegen sine der
Bestimmungen dieser Versinbarung verstdBt, insbesondere eine Leistungspflicht
verletzt. Dieser Umstand ist der Bank nicht nochzuweisen.

Die Kosten der Bankgarantie hat der Grundeigentimer zu tragen.

Die Gemeinde bestatigt mit Unterfertioung disser Versinbarung den Erhalt der
vorgenannten Bankoarantis.

Der Grundeigentimer verpflichtet sich, bel VerduBsrungen der betroffensn
Grundsticke jeder Art oder bel Einrlumung  won  l@ngerfrisfigen
Mutzungsrechten, wis Bau- oder Bestandrechten, alle Leistungspfichten gemai
dieser  Wereinbarung ouf  Rechisnachfolger [Grunderwerber  oder
Mutzungsberschtigte) zu Oberbinden mit der Verpflichtung diese zu verhalten,
alle Verpflichtungen auch auf thre Rechisnachfolger weiter zu Uberbinden.

Als Rechtsnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den
vereinbarungsgegenstandichen Grundflachen langerfristioe MNutzungsrechie
wie Bau- oder Bestandrechte, erwerben.

Diese Rechtsnachfolger sind auch zu verpflichten, alle Sicherheiten, zu welchen
sich der GrundeigentOmer in dieser Vereinbarung verpflichtet hat, zu Gunsten
der Gemeinde zu bestellen.

Die Bonkgorantie kann von der Gemeinde in Anspruch genommen werden,
wenn sine Leistungspficht nicht ordnungsgemal oder fristgerecht erfillt wird.

Variante Sparbuch

Der Grundeigentimer hat anlasslich der Unterfertigung dieser Vereinbarung sin
jederzeit behebbarss Sparbuch der . Bank Uber den Koutionskbetrag won
£ ... der Gemeinde Ubergeben. Dabsi ist die Redlisierungsméglichkeit durch
die Gemeinde sicherzustellen.

Behebungen aus diesem Sporbuch durch die Gemeinde dirfen nur im Sinne
der Bestimmungen dieser Versinbarung erfolgen, wenn der Grundeigentimer
gegen Bestimmungen dieser Yersinbarung  werstdlBt, insbesondere eine
Leistungspflicht verletzt.

Wird die Kaution nicht [volstandig) gezogen, so stehen die Iinsen dem
CGrundeigentiimer zu.

[Anmerkung: Héhe im Einzelfall zu bestimmen]

Die Gemeinde bestatigh mit Uniterferfigung dieser Versinbarung die
Ubernohme des vorgenannten Sparkbuches.

Variante Plandrecht

Ium Iwecke der Sicherung der Flanungskosten der Gemeinde von insgesamt €

samt 10 % Verzugszinsen und  der  hiemit  wversinbarten
Mebengebihrensicherstellung von ..., bestelt der Grundeigentimer zeine
Liegenschaft EZ...., KG..., zum Pfand.
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5.2.

6.1,

6.2,

6.3.

6.4,

7.1.

In dieser Mebengebihrensicherstellung solen altere alz dreijdhrige linsen-
rickstéinde sowie alle mit einer gerichilichen Eroringung dieser Forderung
verbundenen Kosten ihre Deckung finden.

Die Parteien sind in Kenntnizs, dass der Wertsicherung gemal Vertragspunkt 4...
lediglich obligotorsche, nicht jedoch dingliche Wirkung zukommt.

Der GrundeigentUmer bewiligt, dass bei seiner Lisgenschaft EL... KG..... daos
Pfandrecht for die Forderung von € . samt 10 % Verzugsonsen und siner
Mebengebihrensicherstellung von € ... v Gursten der Gemeinds ...
einverleibt werden kann.

Die Kosten und Gebiohren der grundbicherichen EBntragung dieses
Pfandrechtes sowie der Laschung desseloen im Grundbuch tragh der
GrundeigentUmer.

Iur Sicherung der grundbicherichen Durchfihrung dieses Rechtsgeschoftes
hat der Grundeigentomer die  Anmerkung der  Rongordnung  der
beabsichtigten Verpfandung in HE.[KEir% Tit.E-I] r versinbarten Piondraechtas bei
den verrogsgegensténdiichen Grul 2 - _ "~ ernirkt und widmet den hierlber
ergehenden  sinzigen Ronganmerkungsbeschluss der Gemeinde  zur
Einwverleibung des  wversinkarungsgemalben  Plandrechtes i Rong  der
Verpfandungsonmerkung.

Der GrundeigentOmer Obergibt der Gemeinde anldsslich der Unterderigung
dieser Vereinbarung den Beschluss Ober die vorbehaltene Verpfandung.

Mit vereinbarungsgemaber fristgerechter ErfUllung der Leistungspficht oder
erfolgter Sicherhsitenbastellung eines Rechtsnochfolgers hat die Gemeinde die
Sicherheiten dem Grundeigentomer zurickzustellen.

[

Rechisnachfclger

Samtliche Rechte und Fflichten aus dieser Vereinbarung gehsen ouf Seiten das
GrundeigentUmers auf Rechtsnachfolger Ober.

Der Grundeigentimer verpflichtet sich, alle Verbindichksiten und Fflichten aus
dieser Versirbarung auf seine  Rechtsnachfolger im Eigentum  der
versinbarungsgegenstandichen  Grundsticks zu  Oberbinden mit  der
Verpfichtung diese zu verhalten, die Verbindlichkeiten und Ffichten auch auf
alle ihre Rechtsnachfolger weiter zu Oberbinden.

Avsdricklich vereinbort wird, dass ungeachtet einer Rechtznachfolgs dis
Haftung des Grundeigeniimers fir die mit der hier gegenst@ndichen
Vereinbarung Obsrnommensn vertraglichen Verpflichtungen ausdriickiich
solange weiter bestehen bleilot, bis olle Sicherheiten wvom Rechtsnachfolger
wirksam bestellt sind.

Als Rechtsnachfolger gelten dobei insbesondere auch Datte, di=s an den
versinbarungsgegenstandlichen Grundfléichen lEngerinstige Mutzungsrechte
wie Bau- oder Bestandrechte, erwerben.

7.
IusatzerklGrungen

Die Gemeinde st verpflichtet, thre aus dieser Versinbarung erwachsenden
Rechte nur insowsit auszulben, als diss mit dem Zweck der Versinbarung in
Einklang gebracht werden kann. Die Vertragsparteien bestétigen, dass in disser
Vereinbarung auf die VerhdltrismaBigkeit bow. wirtschaftiche Iumutbarksit der
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auferlegten  Vertragspflichten und  Sicherstellungen befreffend  den
Grundeigentimer Bedacht genommen wurde.

7.2. Die etwoige Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Versinbarung soll
nicht die Unwirksamkeit anderer Verragsbestimmungen nach sch ziehen. Die
unwirksame Vertragskbestimmung soll durch eine andere ersetzt werden, die der
unwirksamen Vertragsbestimmung im Endergebnis noch dem zu erforschenden
Willen der Vertragsparteien wirtschaftich am nachsten kommit.

7.3. Enwvemehmiich wird festgehalten, doss keine miundlichen Mebenabreden
bestehen.

7.5,  Iur Austragung allfgliger Streitigkeiten aus diesem Verirage vereinbaren die
Vertragsteile die ausschlieBliche sachliche und &rlliche Iustandigkeit des
Gerchtes am Ort des vereinbarungsgegegenstandlichen Grundstickes.

7.6, Aus Gronden leichterer Lesbarkeit wurde auf eine geschlechisneutrale
Schreibweise vermichtet. Bei Verwendung einer Form sind sinngemdl alle
Geschlechter gemeint.

8.
Kosten

8.1. Die Kosten der Erichtung dieser Vereinbarung tragt [die Gemeinde].

B8.2. Weitere Kosten und Geblhren im Zusammenhang mit dem Abschluss dieser
Verginbarung tréigt [der Grundeigentimer], soweit in diesem Verirag nichis
anderes versinbart ist.

?.
Avsfertigung

?.1. Dieser Vertrag wird in zwei Originalen erichtet. Jede Partei erhalt ein Crginal.

9.2.  Dieser Yereinbarung mugrunde liegt der Beschlus: des Gemeinderates vom

Beiloge(n):

A1 Flan

/2 Bebauungskorzept

L0 L LT TSRO Oty DOt UM e e

Die Burgermeisterin/der BOorgermeister:

HEM FrQU e eemneaen

Ein Mitglied des Gemeindevorstandes:

Ein Mitglied dez Gemeinderates:

Vermerk fir die Beschlussfassung des Gemeinderates [§ 71 AGO)
g gt LT T U
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Wohngebiet Gewerbegebiet
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Widmungsplan
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L"f\q Marktgemeinde Ebenthal in Karnten

P.-“:‘__L Miegerer StralRe 30, 9065 Ebenthal, Bezirk Klagenfurt-Land

e
|

—

P

Bebauungsverpflichtung

(Zahl: 031-2/RL3/2025-Ze:5c)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ebenthal in Karnten hat in seiner Sitzung vom 30. April 2025
unter Zugrundelegung von § 53 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 — K-ROG 2021, LGBI. Nr.
59/2021 idgF, folgenden Beschluss gefasst:

§1

Anwendungsbereich, Zweck der Richtlinie

(1) Diese Richtlinie dient dem Zweck der vertraglich zu vereinbarenden Bebauungsverpflichtungen
samt der damit in Verbindung stehenden Bemessung, Stellung und Riickerstattung von Kautionen
aufgrund von Umwidmungsverfahren gemal Karntner Raumordnungsgesetz 2021 — K-ROG 2021,
LGBI. Nr. 59/2021 idgF.

(2) Ausgenommen von dieser Richtlinie sind Umwidmungsverfahren im Bereich der Gewerbezone
Ebenthal (BA 01 - BA 09). Fur diese ist das jeweils geltende ,Ebenthaler
Betriebsansiedlungsmodell” heranzuziehen.

§2

Bemessungsgrundlage

(1) Fir Umwidmungsflachen von Griinland in Bauland gemaR Karntner Raumordnungsgesetz 2021 —
K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idgF, werden die in der ANLAGE zu dieser Richtlinie angefuhrten
durchschnittlichen ortsublichen Baulandpreise je Quadratmeter als Bemessungsgrundlage
festgesetzt.

(2) Spezifische Griinlandflichen fur die Grindung und/oder Erweiterung einer Hofstelle gem. K-ROG
2021 idgF, die fir eine Wohnbebauung geeignet und vom Abs. 1 nicht erfasst sind und fir welche
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ANLAGE

zur ,,Bebauungsverpflichtungs-RICHTLINIE 2025" des Gemeinderates der Marktgemeinde Ebenthal

in Kérnten vom 30. April 2025, Zahl: 031-2/RL3/2025-Ze:5¢c

a) Umwidmungsflichen von Griinland in ,Bauland — Wohngebiet” oder ,,Bauland — Dorfgebiat”

Katastralgemeinde Hauptsiedlungsbereiche der Katastralgemeinde Euro/m?
KG 72105 Ebenthal Ebenthal 120,00
KG 72112 Gradnitz Gradnitz, Rosenegg, Reichersdorf, 100,00
KG 72112 Gradnitz Pried|, Pfaffendorf, Grofiteil von Rain 75,00
KG 72204 Zell bei Ebenthal | Zell, Zetterei, Niederdorf, Aich an der Strale, teilw. Rain 65,00
KG 72119 Gurnitz Gurnitz 55,00
KG 72143 Mieger Ortschaften der Altgemeinde Mieger im Bergbereich 50,00
KG 72162 Rottenstein Ortschaften der Altgemeinde Mieger im Talbereich 40,00
KG 72157 Radsberg Uberwiegend Ortschaften der Altgemeinde Radsberg 50,00
(Radsherg, Werouzach, Moosberg)
KG 72157 Radsberg Ortschaft Zwanzgerberg 100,00
KG 72132 Kreuth Streusiedlung Kreuth 75,00
KG 72138 Lipizach Ortschaften Lipizach und Tutzach 75,00
KG 72121 Hinterradsberg Ortschaften Schwarz und Kossiach 55,00

b) Umwidmungsflichen von Griinland in ,Bauland — Geschéftsgebiet”, ,,Bauland -
Gewerbegebiet”, , Bauland — Industriegebiet” oder in &hnliche Widmungskategarien

Euro/m?
Unabhéngig von der Katastralgemeinde (ausgenommen der Bereich der Gewerbezone 150,00
Ebenthal)
c) Umwidmungsflichen von Griinland in ,,Griinland — Hofstelle eines land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes"
Euro
Grandung und/oder Erweiterung einer Hofstelle (Unabhingig von der GroRe) 13.000,00
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