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Bgld. Raumplanungsgesetz 2019

§ 24 Sparsamer Umgang mit Bauland und Mal3hahmen zur Baulandmobilisierung

Die Ortliche Raumplanung hat den sparsamen Umgang mit Bauland als
besonders wichtiges Planungsziel zu berlucksichtigen.

Bereits gewidmetes Bauland ist zu nutzen...

Neuwidmung von Bauland nur zulassig, wenn geeignete Malsnahmen
zur Mobilisierung, wie eine Befristung gemal’ Abs. 3 oder
privatwirtschaftliche MalBhahmen gemal Abs. 4, getroffen werden.

Befristung des Baulandes von 5 bis 10 Jahren moglich
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Bgld. Raumplanungsgesetz 2019
§ 24 Sparsamer Umgang mit Bauland und Mal3hahmen zur Baulandmobilisierung

Die Gemeinden konnen im Sinne des Abs. 2 auch privatwirtschaftliche
Mal3nahmen setzen. Dazu zahlen insbesondere

Vereinbarungen zwischen Gemeinde und Grundstlckseigentimerinnen oder
Grundsttickseigentimern...

1. Uber den Erwerb von Grundstlicken zur Deckung des ortlichen Baubedarfes
durch die Gemeinde oder von ihr namhaft gemachte Interessenten

2. Verpflichtung, ihre Grundstlicke innerhalb einer bestimmten Frist zu bebauen
(inkl. Definition von Rechtsfolgen bei Nichteinhaltung)

> Vertragsraumordnung bereits seit 25 Jahren Tell der Bgld. Gesetzgebung
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Bgld. Raumplanungsgesetz 2019

Im Interesse der Baulandmobilisierung konnen auch
Zusammenlegungsubereinkommen abgeschlossen werden.

Diese haben insbesondere zu enthalten:

1. das Zusammenlegungsgebiet und die Neueinteilung der Grundstlcke
(Zusammenlegungsplan)

2. die Zuweisung der neuen Grundsticke
3. Tragung der Kosten der Zusammenlegungsmal3inahmen

4. Tragung der ErschlieBungskosten
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3 Arten von Vereinbarungen

Variante 1 — Umwidmung
(Neuwidmung von Bauland)

> Bei Umwidmung von bspw.
Griunland in Bauland

> Bebauungspflicht 3 Jahre
begriindete Verlangerung der Frist
maoglich

> Ubernahme der ErschlieBungs-
kosten durch Widmungswerber

> VVorkaufsrecht der Gemeinde

> Optionsrecht (Benennungsrecht)
der Gemeinde zum leistbaren
Baulandpreis

Anhang: Variants Unwidmung

VEREINBARUNG
Privatwirtschaftliche Mafinahmen geméiR § 24 Abs 4 Burgenléndisches
Raumplanungsgesetz 2019 (Bgld. RPG 2019)

Variante 2 — Bauland
(Nachtraglich fur best. Bauland)

> Vereinbarung fur bestehende
Baulandwidmung (gewidmete
Baulandgrundstiicke), um
Baulandmobilisierungsabgabe zu
vermeiden !

> Sonst wie Variante 1

Anhang: Variante Bauland

VEREINBARUNG
Privatwirtschaftliche MaBnahmen gemaR § 24 Abs 4 Burgenlandisches
Raumplanungsgesetz 2018 (Bgld. RPG 2019)

abgeschlossen zwischen
[Gemeinde]
[Adresse]
(im Folgenden kurz .Gemeinda" genannt)
und
[Name]
[Geburtsdatum]
[Adresse]

(im Folgenden kurz ,Grundeigentiimer’ genannt}

Variante 3 — Option
(bei Siedlungserweiterungsgebieten
gemal Zielen der Gemeinde)

> Vereinbarung fir Baulandwidmung
bei Entwicklung von grof3eren
Siedlungserweiterungsgebieten,
welche die Gemeinde selbststandig
entwickeln will

> Optionsrecht (Benennungsrecht)
der Gemeinde zum leistbaren
Baulandpreis

Anhang: Variarte Oplion

VEREINBARUNG
Privatwirtschaftliche MaBnahmen gemé&R § 24 Abs 4 Burgenlindisches
Raumplanungsgesetz 2019 (Bgld. RPG 2019)

abgeschlossen zwischen
[Gemeinde]
[Adresse]
(im Folgenden kurz ,Gemelnde” genannt)
und
[Name]
[Geburtsdatum]

[Adresse]

(im Folgenden kurz ,Grundeigentiimer’ genannt}



Anhang: Variants Umwidmung

VEREINBARUNG
Privatwirtschaftliche Mafnahmen gemé&R § 24 Abs 4 Burgenléndisches
Raumplanungsgesetz 2019 (Bgld. RPG 2019)

abgeschlossen zwischen

[Gemeinde]
[Adresse]

(im Folgenden kurz ,Gemeinde® genannt)

und

[Name]
[Geburtsdatum]
[Adresse]

(im Folgenden kurz .Widmungswerber' genannt)

{im Folgenden gemeinsam kurz ,Vertragsparteien” genannt)

PRAAMBEL

Nach den Bestimmungen des Burgenlandischen Raumplanungsgesetz 2019 (Bgld. RPG), LGBI.
Nr. 48/2019 idgF hat die ortliche Raumplanung den sparsamen Umgang mit Bauland als besonders
wichtiges Planungsziel zu beriicksichtigen.

Bereits gewidmetes Bauland ist zu nutzen, wobei die Gemeinden zu dessen Mobilisierung in der értlichen
Raumplanung MaBnahmen, dies tunlichst zu leistbaren Preisen im Sinne des § 24b Bgld. RPG, zu treffen
haben.

Die Neuwidmung von Bauland ist nur in Verbindung mit gesigneten Mafnahmen zur Mobilisierung, wie
etwa eine Befristung von Baulandwidmungen nach § 24 Abs 3 Bgld. RPG oder privatwirtschaftiiche
Mafinahmen nach § 24 Abs 4 Bgld. RPG, zulassig.

Nach § 24 Abs 4 Bgld. RPG kénnen Gemeinden zur Deckung des drtlichen Baubedarfes

« Vereinbarungen mit Grundstiickseigentimerinnen/Grundstiickseigentiimem (iber den Erwerb
von Grundstiicken durch die Gemeinde oder von ihr namhaft gemachten Interessenten (Z1), oder

\

. ungen mit Grundstiickseigentiimerinnen/Grundstiickseigentimem, in denen sich die
Grundeigentimer verpflichten, ihre Grundstiicke innerhalb einer bestimmten Frist zu bebauen

(22}

« Vereinbarungen mit Grundstlickseigentiimerinnen/Grundstiickseigentiimer iber die Tragung von
ErschlieRungskosten (£3)

schlieBen.

Die gegenstandliche Vereinbarung stellt eine privatwirtschafiliche Malinahme zur Baulandmobilisierung
dar.

Auf digser Grundlage, die einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet, wird der
nachstehende Vereinbarung abgeschlossen;

§ 1 VERTRAGSGEGENSTAND

Der/Die Widmungswerbes/in, istfsind gemal beiliegendem — als Beilage./t einen integrierenden
Bestandteil dieser Verginbarung bildenden - Grundbuchsauszug grundbiicherliche/r Alleineigentimerfin
/ Je grundbiicherliche Halfteeigentimer / zu ... Anteilen Miteigentimer der Liegenschaft
EZ ... KG ..., unfer anderem bestshend aus demiden Grundstiick/en Nr,

Variante avlSerbticherliches Eigentum

Der/Die  Widr

ngswerberin ist'sind aufgrund des mit Hern/Frav ...
. abgeschlossenen, bislang noch nicht verbicherien

merfin des aufgrund der Vermessungsurkunde des

ZAITGeNieurs .. VOM GZ .o NeU ZU bildenden
Grundstiicks Nr. . es vom Guishestand der Herrn/Frau ..coccoeie s, geb.
e e, - gEMaR belfiegendem und als Bellage./1 efnen integrierenden Bestandiel!
dieser Vereinbarung bifdenden, Grundbuchsauszug - alleine /e Haifle/ je zu ... Anteilen gehdrigen

. abzuschreiben und einer neuen Einlagezahl der
und ob dieser das Eigenfumsrechf fir den/die

Der/Die Widmungswerberfin erkldrt/en, dass der beiliegende Grundbuchsauszug (Beilage./1) zum
Zeitpunkt der Unterfertigung dieser Vereinbarung nach wie vor aktuell ist.

Gegenstand dieser Vereinbarung istisind das/die im beiliegenden - und als Beilage./2 einen
integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung bildenden - Lageplan/Katasterplan/ Tefdungsp
dargestellten Grundstlick/e Nr. ... . die Teiflachem des/der Grundsticksie Nr ...
{Trennstiick Nr. .oooeis, ). im unverblirgten AusmaRl von ¢a. ... m® (im Folgenden kurz
Vertragsgegenstand” genannt).

Der Vertragsgegenstand ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Grinland der Kategorie
ausgewiesen und soll dieser im Gesamtausmall von ca. ............ m?in Bauland
. Uberflhrt werden.

der Kategorie .

Muster far Baulandmobilisierungsvereinbarungen (im Burgenland)

§ 2 RAUMPLANUNGSRECHTLICHE BEURTEILUNG

Die Gemeinde beabsichtigt, die vomivon der Widmungswerberfin angeregte Umwidmung des/der unter
§ 1 dieses Verrages dargestelten Grundsticksieflachen im Rahmen einer Anderung des

Flachenwidmungsplanes Nr. . laut beiliegendem - als Bellage./3 einen integrierenden Bestandteil
dieser Vereinbarung bildenden - Plan Anderung Nr. ... von derzeit Griinlandwidmung
..j in Bauland der Kategorie ........ umzuwidmen, sodass der

Vertragsgegenstand hzw. Teile davon nach Inkraftireten des iiberarbeiteten Flachenwidmungsplanes als
Bauland der Kategorie ... . ausgewiesen wird/werden.

Die Vertragsparteien halten einvernehmlich fest, dass die Baulandwidmung nicht Gegenstand dieser
Yereinbarung ist; die Festl einer Baulandwid erfolgt nach Mafigabe offentlich-rechilicher
Vorschriften und steht im gesetzmaBig auszulbenden bzw. freien, durch diese Vereinbarung in keiner
Weise gebundenen Ermessen der Gemeinde.

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes in Form einer Verordnung durch den Gemeinderat stellt einen
hoheitsrechtlichen Verwaltungsakt dar, welcher zu seiner Rechtswirksamkeit der Genehmigung durch die
Burgenlandische Landesregierung bedarf.

Zudem ist die Gemeinde rechlich nicht zu einer Umwidmung im Sinne der Anregung desider
Widmungswerber/sfin verpflichtet und stellt die angestrebte Umwidmung keinerlei Leistung der Gemeinde
und keine zivilrechtliche Verpflichtung dar.

Der Abschluss dieser Vereinbarung begriindet keinen Rechtsanspruch auf die Erdassung oder Anderung
des Flachenwidmungsplanes. Die gegensténdliche Vereinbarung ist sohin in Bezug auf die Gestaliung
und Anderungen des Flachenwidmungsplanes ohne jegliches Prajudiz fiir die Sach- und Rechtslage.

Fiir den Fall, dass das/die barungsg dliche/n Grundstil flachen entsprechend der
vorstehenden Absichtserklérung der Gemeinde im Rahmen der Anderung des Flachenwidmungsplanes
tatsachlich als Bauland (Kafegorie ............. ) ausgewiesen wird/werden, verpflichtetin sich der/die

Widmungswerberfin nunmehr zur Sicherstellung der Bebauung gem. § 6 dieser Vereinbarung.

§ 3 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Gemeinde hélt die in Bellage. 3 dargestelits Anderung des Flachenwidmungsplanes im Hinblick auf
die Kosten flir die ErschlieBung nur fir vertretbar, wenn von dritter Seite ein Beitrag zu den
Erschlieungskosten geleistet wird.

Der notwendige Kosterbeitrag betrdgt € ....pro m?, das sind in Summe € oveeiece s {in Worten:
Eure ..). Der Kostenbeitrag ist in der als Beilage./d einen
integrierenden B dieser Vereinbarung bildenden g auf Grundlage von Schétzungen

aufgeschlisselt.

Die/Der Widmungswerter/in versichert/n, die Aufstellung in Beilage./4 eingehend Uberprift zu haben.
Er/Sie nimmtinehmen zur Kenntnis, dass die Aufschllsselung insbesondere auf Schétzungen und
Erfahrungswerten beruht. EriSie anerkenntien die aufgeschilsselten Betrdge als verbindlich und
verzichtet/n — soweit nicht Sonderbestimmungen des Konsumentenschutzgesetzes (KSchG) Anwendung
finden — auf jede Anfechtung wegen Irtums.



Praxis in den Gemeinden, Rolle des Landes

Vertragsraumordnung neben der Moglichkeit Planungskosten zu
Uberbinden bereits langjahrige Praxis

Die Einbindung von Rechtsanwalten/Notaren nicht zwingend, nur in
Verbindung mit Eintragungen ins Grundbuch bzw. komplexeren Inhalten

Kontrolle durch das Land erfolgt im Rahmen des Baulandmonitorings
gem. 8§ 24b fur leistbare Baulandpreise (dzt. noch ohne Rechtsfolgen)

Land verlangt als Mindestinhalt eine Frist und
Sanktionsmaoglichkeiten, weiterer Anpassungsbedarf im Gesetz
geplant > Fokus derzeit auf ,klassischer” Baulandmobilisierung
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Herausforderungen und spezifische Inhalte im Burgenland

Baulandmobilisierungsabgabe gemal § 24a Bgld. RPG 2019

Gegenstand sind unbebaute Baulandgrundstuicke oder Teile davon die
langer als funf Jahre gewidmet sind. 50% Land / 50% Gemeinde

Eigene Verordnung mit gemeindespezifischen (leistbaren)

B au I an d p r e I S e n Durchschn_lttll_l_:her Durchschnittliche Leistbarer Kaufpreis fiir
I;amufn;:]r:;::r AufschlieRungskosten Baulandgrundstiicke
Bezirk | Gemeinde
[Neusiedl am see
Andau 1296 € 76,00 € 90,98 €
Apetion T95€ 78,00 € 85,95 €
Bruckneudorf 3875€ 78,00 € 116,75 €
|Deu‘lsch Jahrndorf 16,45 € 78,00 € 94,45 €
Frauenkirchen 1645 € 75,00 € 94 45 €
Gattendorf 3580€ 76,00 € 113,80 €_I
Gols 35,80€ 78,00 € 113,80 €
Halbturn 16,45 € 758,00 € 94,45 €
IIIImitz 16,45 € 76,00 € 94,45 €
[Jois 3580€ 78,00 € 113,80 €|
IKitt.see 4192 € 78,00 € 119,92 €
IMﬁnchhof 16,45 € 76,00 € 94,45 €
|Neusiedl am See 5363 € 75,00 € 131,63 €
INickeIsdorf 1645 € 76,00 € 94,45 €
|Pama 16,45 € 78,00 € 94,45 €|
|Pamhagen 7.95€ 78,00 € 85,95 €
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Herausforderungen und spezifische Inhalte im Burgenland

Baulandmobilisierungsabgabe gemal § 24a Bgld. RPG 2019
Gemal § 24a Abs. 2 Z 6 Bgld. RPG entsteht u.a. kein
Abgabenanspruch

,wenn die Grundstiickseigentiimerin oder der Grundstlickseigentiimer
mit der Gemeinde gemal § 24 Abs. 6 nachtraglich eine Vereinbarung
zur Baulandmobilisierung abschlief3t*
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT
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