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Genese

M‐DAB (09/2019–02/2021)
„Materialressourcen der Stadt –

Digitalisieren, Analysieren und nachhaltig 
Bewirtschaften“

M‐DAB2 (01/2022–12/2023)
„Der Materialaspekt der Innenentwicklung“
 Integrierte Betrachtung für strategische 

Planung und Entwicklung
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Abb. 1, M‐DAB Ideenskizze, Bindreiter et al. (2021)



Gemittelte Materialintensität
je Bauwerkskategorie der 
Wiener Bestandsgebäude

Gemittelte Materialintensität je Gebäudekategorie in t/m³ Bruttorauminhalt (BRI)

Bauperiode <1919
1919‐
1945

1946‐
1980

1981‐
2000 >2000 Total

Wohngebäude 0.39 0.36 0.45 0.46 0.44 0.43

<1000 m³ 0.49 0.35 0.48 0.49 0.38 0.45

1000‐5000 m³ 0.37 0.38 0.42 0.44 0.48 0.41

> 5000 m³ 0.37 0.36 0.42 0.41 0.45 0.40

Abb. 2: Sample- Auswahl, Lederer et al. (2021)

Material – M‐DAB1
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Tab. 1: Material nach Gebäudekategorie,
M-DAB1 (Bindreiter et al. 2021)



Prognosen – M‐DAB1

Ergebnis des Projektes:
Methoden zur Prognose und 
Geolokalisation anfallender 
Baurestmassen in Wien
https://projekte.ffg.at/projekt/3307471

Entwicklung von Szenarien, Analyse von Prozessen, 
Bedarfserkennung BIM – IFC4
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Abb. 3, Visualisierungsprototyp M‐DAB1, Bindreiter et al. (2021)



Schlüsselergebnisse M‐DAB1

 Verbesserter Datensatz zu spezifischen Materialintensität von 
Gebäuden unterschiedlicher Nutzungen und Bauperioden in 
9 Materialgruppen

 Visualisierungs‐ und Simulationsprototyp
 Anforderungen an BIM (eindeutige Material/Produktdefinitionen)
 Prozessentwürfe Datensammlung
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Gebäude &
Grundstück

Flächen, Volumen, Baujahr, Nutzung, Bauklasse, Sanierungsstatus, 
Denkmalschutz

Kontext des
Grätzels/Umfeld ‐ ÖV‐Güteklassen, Versorgungs‐

einrichtungen, Grüne Infrastruktur …

Fokus & 
Fragestellung

• Geschoßflächen‐ und 
Bauflächenpotentiale

• Abrisswahrscheinlichkeit je 
Gebäude

• Abbruchmengen (quantitativ, 
qualitativ) im Jahr X

Analyse von Entwicklungsvarianten des 
Standortes
⇔ Standortqualität⇔
Identifikation und materialsensible
Bewertung von 
Innenentwicklungspotentialen

M‐DAB2 Fokus

Tab. 2, Analysefokus der M‐DAB Projekte (M‐DAB2, 2023)
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M‐DAB2 Projektziele

04.10.2023 9

 Qualifizierung und Quantifizierung von Innenentwicklungspotentialen

 Material‐ und umweltbezogene Bewertung von Bauvorhaben in 
unterschiedlichen Raumsituationen

 Hochrechnung der Auswirkungen von Entwicklungsszenarien für Wien



Archetypen
=> „Potentialprofile “

Charakteristische städtische
Entwicklungspotentiale
(Gebäude und ihre Umgebung)
identifizieren und beschreiben

 5 unterschiedliche Profile:
Gebäude,
Verkehrsinfrastruktur,
Grünraum,
…

Abb. 4, Archetypische „Potentialprofile“ (Eigene Darstellung, M‐DAB2, 2023)
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„Profil“‐Daten

B | (Lage‐)Qualitätsprofil
Verkehr
Nahversorgung
Demografie
Grünraum

C | Veränderungspotential
Potential für Mischnutzung
Belichtung
Flexibilität der Konstruktion
Lebensdauer, Nutzungsdauer
Statik

D | Qualitative Beschreibung
Geschichte und Lage im Stadtraum
Städtebauliche Situation
Grundriss
Konstruktion
Anpassungsfähigkeit und Konvertierbarkeit
Unterscheidung zu anderen Profilen

A | Material und Masseprofil
Baublöcke und Grundstücke
Abmessungen
Gebäude
Flächen und Volumen (nach ÖNORM EN 15221‐6)
Baualter
Efficiency
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Testentwürfe
=> Entwicklungsvarianten
• Rückbau und Neubau

• Dachgeschoßausbau und Sanierung

• Aufstockung und Ergänzungsbauten

… innerhalb aktueller Baubestimmungen
> Szenarien unterschiedlicher Dichte

Abb. 5 (oben), Skizze Entwurfsvarianten (Eigene Darstellung, M‐DAB2, 2023)
Abb. 6 (unten), Datenblatt Testentwurf Variante 2/ Profil 2 (Eigene Darstellung, M‐DAB2, 2023)
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Analyse der Entwurfsvarianten

• Quantifizieren der Nutzflächen und Kosten
• Materialien unterschiedlicher Baumethoden
• Analyse der Materialströme und Umweltauswirkungen 

‐> Life Cycle Analysis (LCA)* basierend auf den 
Materialien:
‐ Nicht‐erneuerbarer Primärenergiebedarf (PENRT)
‐ Erderwärmungspotential (GWP)
‐ Versauerungspotential (AP)
‐ Abiotisches Erschöpfungspotential (ADPE)
‐ Ökotoxizität

*… berücksichtigt Abbruch (C1), Transport (C2), 
Abfallbehandlung (C3) and Entsorgung (C4) 
nach EN 15978.
EN 15978 Nachhaltigkeit von Bauwerken –
Methodik zur Bewertung der Qualität von 
Gebäuden – Berechnungsmethode
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Extrapolation auf städtische Ebene

Klassifikation des Gebäudebestands
(M‐DAB1 Datenbank ‐ Bindreiter et al. (2021); Lederer et al. (2021))

 Bestandsflächen und ‐volumen Bestandsmaterialien im Gebäudebestand 

Automatisierte Erfassung von Baulandpotentialen und Geschoßflächenpotentialen im 
Bebauungs‐ und Flächenwidmungsplan (Forster, 2016)

 Potentiale in BRI m³ / BGF m² Materialressourcen im 
Abbruch und Neubau, …
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Quantifizieren und parametrisieren der Profile

• Abbildung der Profilbeschreibungen mit 
(Open‐Government‐)Daten der Stadt 
Wien

• Parameter auf Basis der qualitativen 
Beschreibung

• GIS‐Analyse für Analyseraster
• Kalkulation der „Ähnlichkeit“ zum 

archetypischen Profil
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Abb. 7, M‐DAB2 Analyseraster (Orthofoto: basemap.at, 2023)



Abb. 8, Beispiel Ausschnitt 204×204m des Profils 1 (Orthofoto: basemap.at, 2023)

Profil 1

Expert*innenauswahl
und Projektteam
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Wo sind die Profile?



Abb. 9, Beispiel Ausschnitt 204×204m des Profils 2 (Orthofoto: basemap.at, 2023)

Profil 2

Expert*innenauswahl
und Projektteam
(1 Duplikat)
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Wo sind die Profile?



Abb. 10, Beispiel Ausschnitt 204×204m des Profils 3 (Orthofoto: basemap.at, 2023)

Profil 3

Expert*innenauswahl
und Projektteam
(1 Duplikat)
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Wo sind die Profile?



Abb. 11, Beispiel Ausschnitt 204×204m des Profils 4 (Orthofoto: basemap.at, 2023)

Profil 4

Expert*innenauswahl
und Projektteam
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Wo sind die Profile?



Abb. 12, Beispiel Ausschnitt 204×204m des Profils 5 (Orthofoto: basemap.at, 2023)

Profil 5

Expert*innenauswahl
und Projektteam
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Wo sind die Profile?
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Abb. 18, Beispiel Ausschnitt
204×204m des Profils 1
inkl. „Best Match“
(Orthofoto: basemap.at, 2023)
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Abb. 19, Beispiel Ausschnitt
204×204m des Profils 2
inkl. „Best Match“
(Orthofoto: basemap.at, 2023)
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Abb. 20, Beispiel Ausschnitt
204×204m des Profils 3
inkl. „Best Match“
(Orthofoto: basemap.at, 2023)
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Abb. 21, Beispiel Ausschnitt
204×204m des Profils 4
inkl. „Best Match“
(Orthofoto: basemap.at, 2023)
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Abb. 22, Beispiel Ausschnitt
204×204m des Profils 5
inkl. „Best Match“
(Orthofoto: basemap.at, 2023)
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Zwischenergebnis
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Abb. 23, M‐DAB2 Visualisierungsprototyp (eigene Darstellung M‐DAB2, 2023)
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Abb. 24, M‐DAB2 Visualisierungsprototyp (eigene Darstellung M‐DAB2, 2023)

Statistiken und Auswertungen
(Flächen, Material, Umweltindikatoren)

Verortung der qualitativen Profile
und Potentiale

Filterung der Potentiale je 
Entwicklungsvariante und Profil

Filterung nach Standortgunst

Profilauswahl

Variantenauswahl 
+ Konfiguration



laufende/nächste Schritte
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 Verbesserung und Überarbeitung der Klassifizierungsparameter 

 Vergleich Expert*innenmethode mit Machine‐Learning‐Klassifizierung

 Fertigstellung Visualisierungsprototyp
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